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Die moderne Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 96 m2 befindet sich im 3. OG eines
Mehrfamilienhaus im Verlegerviertel und wurde im Jahr 2006 fertiggestellt. Seit 2010 ist
sie vermietet, die Nettokaltmiete betragt 13.200 € p.a. Der Eingangsbereich empfangt Sie
mit einer grof3zugigen und breiten Diele, die ausreichend Platz fir eine Garderobe und
Stellflache bietet. Linker Hand befindet sich das Tageslicht-Bad mit Dusche und Wanne.
Direkt daneben liegt das geraumiges Gaste-WC mit Fenster und Platz fur die
Waschmaschine und Trockner. Auf der rechten Seite befindet sich das ansprechende
Schlafzimmer sowie ein weiteres Zimmer zur gewiinschten Nutzung. Weiter geht es
durch eine Glastir in den Wohn-/Essbereich, der aufgrund seiner Grol3zigigkeit und
Helligkeit den Mittelpunkt der Wohnung darstellt. Die gepflegte, separate Kiiche ist direkt
angrenzend angeordnet. Vom Wohnzimmer aus ist der sonnige Balkon in Richtung
Suden zuganglich, der auch einen schénen Ausblick tber die Dacher bietet. Der 2.
Balkon Richtung Osten ist Uber das Esszimmer erreichbar. Der praktische Abstellraum
vervollstandigt das durchdachte Raumprogramm dieser gepflegten Wohnung.
Erwahnenswert ist auch die vorhandene Liftungsanlage. Im Kaufpreis enthalten ist ein
Tiefgaragen-Stellplatz sowie ein eigener Kellerraum und ein Fahrradstellplatz steht der
Gemeinschaft zur Verfiigung. Insgesamt liberzeugt die Wohnung durch ihre moderne
Ausstattung, die zentrale Lage, die praktische Raumaufteilung und die hochwertigen
Materialien. Dieses Objekt eignet sich ideal fur anspruchsvolle Kéufer, die auf der Suche
nach einer gehobenen Immobilie mit allem Komfort und in einer zentralen Lage sind.
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* Zentrale Lage im Verlegerviertel

* Gelungene Raumaufteilung

* Helle und groRzligige Raumlichkeiten

* 2 Balkone

* Gehobene Ausstattung: Parkett, FuBbodenheizung, Liftungsanlage
* Personenaufzug

* Einbaukiche

* Tiefgaragen-Stellplatz
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Die Wohnung liegt gegentiber des Stadtparks "Albert-Schweitzer-Anlage". Ideale Lage im
Verlagsviertel mit kurzen Wegen zum Hauptbahnhof, der Hochschule und in die City. Die
Bushaltestelle der Linie H an der Holzhofallee ist in direkter Nahe sowie die Haltestelle
der StralBenbahnlinie 1 und 7. Zahlreiche Restaurants mit internationaler Kiiche ebenso
wie ein Hotel befinden sich in direkter Nahe. Verschiedene Einkaufsmaoglichkeiten fir den
taglichen Gebrauch, wie Aldi, Lidl, Real und Rewe sind fuRlaufig zu erreichen. Auch ist
die Innenstadt in ca. 10 Gehminuten zu erreichen. Dort befinden sich viele Shopping-
Mdoglichkeiten. Die Grundschule und weiterfihrende Schulen befinden sich innerhalb von
ca. 15 Gehminuten. Die Wissenschaftsstadt Darmstadt bietet ein umfangreiches Kultur- &
Unterhaltungsangebot mit Universitat, Museen, Staatstheater, u.v.m.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 5.6.2034.
Endenergieverbrauch betragt 68.40 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Fernwéarme. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2005. Die
Energieeffizienzklasse ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Torsten Bottcher

Heinrichstrae 39 Darmstadt
E-Mail: darmstadt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




