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Die denkmalgeschutzte Erdgeschosswohnung aus dem Jahr 1901 wurde im Jahr 2009
saniert und befindet sich in einem gehobenen und gepflegten Zustand. Die Wohnflache
betragt ca. 66 m2 und verteilt sich auf zwei Zimmer, darunter ein Schlafzimmer und ein
modernes Wannenbad. Die offene Kiiche mit hochwertigen Geraten und Echtholzparkett
schafft eine gemiitliche Atmosphare. Ein besonderes Highlight der Immobilie ist der
eigene Gartenanteil, der zum Entspannen und Verweilen im Freien einladt. Zur Wohnung
gehort auRerdem ein Balkon, der zum Geniel3en der frischen Luft und des schénen
Ausblicks dient. Fur zuséatzlichen Komfort sorgt die Zentralheizung in Verbindung mit
FuRbodenheizung. Ein Tiefgaragenstellplatz ist ebenfalls vorhanden, um das Parken zu
erleichtern. Die Immobilie ist derzeit vermietet, was sie zu einer attraktiven
Investitionsmaoglichkeit macht. Die Jahresnettokaltmiete betragt aktuell 7104,-€. Die
Wohnlage der Wohnung ist zentral und bietet eine gute Anbindung an offentliche
Verkehrsmittel und Einkaufsmdoglichkeiten. Die Umgebung ist gepragt von Griinflachen
und bietet eine angenehme Wohnqualitat. Insgesamt punktet die Immobilie mit einer
hochwertigen Ausstattung, einem liebevoll gestalteten Gartenbereich und einer
ansprechenden Architektur. Aufgrund ihrer denkmalgeschitzten Bauweise und der
gehobenen Ausstattung verspricht sie eine langfristige Werthaltigkeit. Interessenten
haben hier die Moglichkeit, ein stilvolles Zuhause in einer zentralen Lage zu erwerben
und von einer sanierten Immobilie mit Charme zu profitieren. Lassen auch Sie sich vom
Charme dieser tollen Eigentumswohnung verzaubern und gehen Sie auf Ihre eigene
Entdeckungstour - Gern stehen wir Ihnen fiir eine persénliche Beratung zur Verfigung.
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- Zwei Zimmer

- Eigener Gartenantell
- Balkon

- Echtholzparkett

- Offene Kiche

- Wannenbad

- Tiefgaragenstellplatz
- Vermietet
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Die Wohnung befindet sich nordlich vom Leipziger Stadtzentrum, im Stadtteil Gohlis-Nord
in einer sehr gepflegten und beliebten Wohnanlage. Gohlis-Nord, ist einer der
beliebtesten Stadtteile Leipzigs, da er alles bietet, was ein modernes Grol3stadtleben
ausmacht. Hier finden Sie Einkaufsmdglichkeiten, Geschéfte des taglichen Bedarfs und
eine sehr gute Anbindung in die Innenstadt. Mit den Straf3enbahnlinien 10, 11, 12 und 16
oder der S-Bahn sind Sie innerhalb von wenigen Minuten in der City. Eine glinstige
Autobahnanbindung rundet die Lage ab. Arztpraxen, Apotheken, Kindertagesstatten und
Schulen befinden sich in unmittelbarer Umgebung.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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E-Malil: leipzig@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




