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Berlin — Lichterfelde

Wundervolles Einfamilienhaus in begehrter Lage im
Sudwesten Berlins
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— Finden Sie
W IThre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf Sie personlich und individuell zu beraten:

T. : 030 8145 46 90

o

BELLEVUE
Best Property

Agents

Shop Berlin Lichterfelde / Lankwitz | Curtiusstrafie 3 | 12205 Berlin | lichterfelde@von-poll.com

BELLEVUE

Best Property
Agents

2024

www.von-poll.com
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MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2023

Top-Makler Berlin

Hochstnote flr
von Poll Immobilien
Zehlendorf

IM TEST: 3.169 Makler GULTIG BIS: 10/24

I T

IHR ANSPRECHPARTNER

IRO-NIETZ
fiardariehansvermittlung (HK)

M.z +49 (01520 - 197 88 57 | T.: +49 (0)30 - 81 45 46 90 | oliver.ianiro-nietz@vp-finance de

VON POLL FINANCE | Shop Berlin Lichterfelde | Lankwitz
CurtiusstraRe 3 | 12205 Berlin

WIR FINANZIEREN ALLES -
AUSSER LUFTSCHLOSSER

BUDGET-CHECK:

FINANZIERUN
+ rund 700 Darlehensgeber im Vergleich
« Eigenkapitaloptimierung

- Betreuung bei Auszahlung
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Dieses gepflegte Einfamilienhaus dem Jahr 1990 befindet sich in einer begehrten Lage
im Suden von Lichterfelde direkt an der Grenze zu Zehlendorf. Das Haus befindet sich in
einem schonen gepflegten Zustand, von daher sind nur einige kosmetische Ma3Bhahmen
notig um es auf einen aktuellen Stand zu bringen. Die Wohnflache von ca.143,74 m? auf
einer Grundstlicksflache von ca. 414m2 bietet fiir Sie gentigend Freiraum in jederlei
Hinsicht. Sie betreten dieses helle Haus, Uber einen funktionellen Flur, an welchen sich
das Treppenhaus anschlief3t. Man gelangt von hier aus sowohl in ein Arbeits- /
Gastezimmer als auch in ein kleines Badezimmer mitsamt Dusche. Ebenfalls erreicht
man das sehr groRe offene Wohnzimmer mitsamt Gartenzugang, sowie die Kiiche von
zwei Seiten aus. Auffallend ist hier die klare Struktur der Raume, die Helligkeit und der
damit einhergehende Wohlfihlfaktor. Im 1. Obergeschoss befinden sich drei
Schlafzimmer, welche alle vom Flur aus zu erreichen sind. Ein groRzligiges Badezimmer
rundet diese Etage ab. Durch die perfekten Voraussetzungen im Kellergeschoss, mitsamt
Hobbyraum, Lagermaoglichkeiten und Waschraum, ist fur alle Lebenslagen gesorgt. Der
Garten, welcher sich um das gesamte Objekt erstreckt, ist gepflegt und besticht mit
herrlichem alten Pflanzenbestand. Die Infrastruktur ist hervorragend. Sowohl Schulen
und Kitas als auch diverse Einkaufmdoglichkeiten sind schnell erreichbar. Wir freuen uns
auf eine gemeinsame Besichtigung mit IThnen!
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Erdgeschoss:

Eingangsbereich / Treppenhaus mit Fliesen

Wohnzimmer mit Fliesen

Gartenzugang

Arbeitszimmer / Gastezimmer mit Teppich

Klche in weil3 / grau mit Fliesen ( weil3 und schwarzem Muster )
Badezimmer mit Fliesen

Obergeschoss:

Flur mit Teppich

Badezimmer mit Fliesen ( weif3/grau und leicht blau abgesetzt )
Schlafzimmer 1 mit Teppich

Schlafzimmer 2 mit Teppich

Schlafzimmer 3 mit Teppich

Kellergeschoss:

Heizungsraum

Hobbyraum

Lagerraum

Waschraum
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Diese Immobilie befindet sich in absolut guter und gefragter Wohnlage von Berlin-
Lichterfelde-West an der Grenze der beiden Bezirke Lichterfelde und Zehlendorf. Weit ab
von larmenden Hauptstral3en finden Sie hier die Ruhe, die Sie brauchen. Eine ruhige
SeitenstralRe ohne Durchgangsverkehr. Der nahe gelegene Heinrich-Laehr Park ladt zu
Spaziergangen im Grinen ein. Auch der gro3e Wannsee und das Erholungsgebiet um
den Grunewalder Teufelsberg sind in knapp 15 Autominuten zigig erreicht. Far
Naherholung ist also im ausreichenden Maf3e gesorgt. Auf dem Teltower Damm und in
der Goerzallee befinden sich zahlreiche Geschéafte, Supermarkte und diverse
Nahversorger aller Art. Die infrastrukturelle Lage ist ausgezeichnet. Schulen, Kitas und
Arzte befinden sich im nahegelegenen Umfeld. Besonders mochten wir auf die
Uberregional bekannte John-F.-Kennedy-Schule und die bilinguale Phorms Privatschule
verweisen, die in wenigen Minuten zu Fuf3 zu erreichen sind. Offentliche
Nahverkehrsanbindung ist durch mehrere Buslinien gegeben, die Sie in Kiirze zu den
unterschiedlichsten S - oder U-Bahnstationen beférdern. Der Flughafen BER ist in ca. 35
Minuten mit dem PKW zu erreichen.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 30.4.2034.
Endenergieverbrauch betragt 96.47 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1990. Die Energieeffizienzklasse ist
C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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E-Mail: zehlendorf@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




