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Diese vier gepflegten Doppelhaushélften aus dem Jahr 1993 bieten insgesamt eine
Wohnflache von ca. 365 m2 (ca. 92mz2 je Halfte) auf einem Grundstlick von ca. 1.255 m2,
Mit insgesamt 16 Zimmern und vier Terrassen eignet sich die Immobilie ideal als
Kapitalanlage. Die Doppelhaushalften verfigen je Uber eine Gas-Zentralheizung, vier
Einbaukichen, und zusatzlich bietet das Objekt finf PKW-Stellplatze. Jede Einheit hat
ebenfalls ein Gartenhaus/Schuppen, der flr ausreichend Stauraum sorgt. Besonders
attraktiv ist die Tatsache, dass derzeit drei der vier Doppelhaushalften zu 650,00€ netto-
kalt vermietet sind, wahrend eine Halfte frei zur Verfligung steht. Die Ist-
Jahresnettokaltmiete betragt 23.400€, was eine solide Rendite verspricht. Die vierte
Doppelhaushélfte war bis zum 01.06.24 ebenfalls zu 650,00€ netto-kalt vermietet und
eine Neuvermietung ist problemlos mdglich. Somit liegt die Soll-Jahresnettokaltmiete bei
mindestens 31.200€, je nach Miethohe der derzeit freien Halfte. Der Vollkeller Haus A
bietet zusatzlichen Platz fiur Lagerung oder als Hobbyraum. Die Immaobilie befindet sich in
einer ruhigen Lage, umgeben von Natur und dennoch gut angebunden an die 6ffentlichen
Verkehrsmittel. Dank der guten Infrastruktur sind Einkaufsmaglichkeiten, Schulen und
Arzte in der Nahe zu finden. Insgesamt bietet diese Immobilie mit ihren groRziigigen
Raumlichkeiten, vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten und attraktiven Mieteinnahmen eine
interessante Investitionsmdglichkeit. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und tiberzeugen Sie sich selbst von den Vorzigen dieses
gepflegten Hauses.
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- Vollkeller Haus A

- Vier Gas-Zentralheizungen

- Vier Terrassen

- Vier Einbaukichen

- Funf PKW-Stellplatze

- Vier Gartenhauser/Schuppen

- Drei vermietete DHH, eine freie Halfte zum 01.06.24
- Ist-Jahresnettokaltmiete 23.400€

- Soll-Jahresnettokaltmiete mindestens 31.200€
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Himmelpforten ist eine niederséachsische Gemeinde in der Samtgemeinde Oldendorf-
Himmelpforten im Landkreis Stade und zahlt ca. 5.200 Einwohner. Diese gepflegte
Anlage befindet sich inmitten eines beliebten Wohngebietes in Himmelpforten. Arzte,
Einkaufsmoglichkeiten und Schulen befinden sich direkt in Himmelpforten. Durch die
Bundesstral3e 73 und die direkte HVV-Bahnanbindung ist man innerhalb einer Stunde
sowohl mit dem Auto als auch mit der Bahn in Hamburg und Cuxhaven. Die Hansestadt
Stade ist der nachstgréRere Ort und nur ca. 10 Autominuten entfernt.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 26.6.2032.
Endenergieverbrauch betragt 108.80 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1993. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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E-Mail: stade@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




