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Dieses moderne Quattrohaus in einer der besten Lagen von Hamburg-Niendorf wurde
2020 in Massivbauweise errichtet und besticht durch seine hochwertige Ausstattung und
sein stilvolles Design. Die umliegende Bebauung ist gepragt von Ein- und
Zweifamilienhausern in griner Umgebung und ruhiger Wohnlage. Mit einer Wohnflache
von ca. 108 m2 und Eigentumsanteil am Gesamtgrundstiick von ca. 296 m? bietet dieses
Haus den perfekten Riuckzugsort fur Sie und lhre Familie. Die grof3zligige Terrasse ist
nicht in der angegebenen Wohnflache enthalten. Uber den seitlichen Hauseingang
gelangt man in die Diele mit Zugang zum Géaste-WC sowie in den grof3ziigigen Wohn-
/Essbereich. Grol3e Terrassentiren flihren auf die von der Stral3e nicht einsehbare
Terrasse und in den schon angelegten Garten mit optimaler Stidwestausrichtung. Das
Highlight der Immobilie stellt die an den Wohn-/Essbereich angrenzende offene Kiiche
mit gro3er Kochinsel und Tresen dar, welche mit hochwertigen Elektrogeraten von
Marken wie Miele und Siemens ausgestattet ist und somit viel Platz zum Kochen und
Geniel3en bietet. Im Obergeschoss befinden sich ein grof3es Schlafzimmer mit
integrierter Ankleide, zwei weitere Schlafzimmer, ein Abstellraum, sowie das grof3zligige
Tageslichtbad mit zusatzlicher Dusche. Das Geb&ude ist sowohl im Erdgeschoss als
auch im Obergeschoss mit einer FuBbodenheizung ausgestattet. Die Fenster im
Erdgeschoss verfugen Uber elektrische Rollladen. Die Beheizung erfolgt Gber eine
moderne Gasheizung und Solarthermie. Die gesamte Immobilie bietet sehr gute
elektronische Anschlussmdoglichkeiten. Abgerundet wird das Angebot durch einen
Aul3enstellplatz sowie einen gemeinschaftlichen Hof zum Spielen fur die Kinder.
Insgesamt prasentiert sich das Quattrohaus durch die gehobene Ausstattungsqualitat in
einem nahezu neuwertigen Zustand. Hier kbnnen Sie sofort einziehen und Ihr neues
Zuhause genielR3en. Machen Sie sich selbst ein Bild von dieser modern ausgestatteten
Immobilie und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin!
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- Energieeffizienzklasse A (Gas und Solarthermie)
- FuBbodenheizung im Erd- und Obergeschoss

- Elektrische Rollladen im Erdgeschoss

- Offene Wohnkiiche mit Kochinsel und Tresen

- Tageslichtbad mit zusatzlicher Dusche

- Separates Gaste-WC

- Modernes Design

- Offener Grundriss

- GrolRe Fenster fur viel Tageslicht

- Schon angelegter Aul3enbereich bestehend aus Garten und Terrasse
- AuRRenstellplatz
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Der Stadstteil Niendorf liegt im Nordwesten Hamburgs und gewann im Laufe der Zeit
immer mehr an Popularitat. Dieser Stadtteil besticht durch viele schone Griinflachen, die
ein idyllisches stadtnahes Wohnen ermdglichen. Nahegelegen befindet sich das
Niendorfer Gehege, das zu ausgedehnten Wanderungen und Spaziergangen einladt. Die
unweit gelegenen Sport- und Tennisvereine HTC Blumenau e.V. und der Niendorfer
Turn- und Sportverein sowie das Bondenwald Baderland bieten Freizeitsportlern ein
abwechslungsreiches Programm. Diverse Einkaufsmdglichkeiten sind in wenigen
Minuten fuRRlaufige erreichbar. Arzte und Apotheken befinden sich im Tibarg-Center oder
auch in den EinkaufsstralRen am Niendorfer Markt. Samtliche Schulformen, Kindergérten
und Kinderspielplatze finden Sie in nachster Umgebung. Niendorf verfligt Gber eine
hervorragende Infrastruktur. die nachste U-Bahnhaltestelle "Joachim-Mahl-Straf3e" der
Linie U2 ist in 5 Minuten zu FuB zu erreichen. Mit dem OPNV erreichen Sie die
Hamburger Innenstadt sowie den Flughafen in ca. 20 Minuten, mit dem Pkw in ca. 15
Autominuten.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 24.8.2030. Endenergiebedarf
betragt 30.20 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2020. Die Energieeffizienzklasse ist A.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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E-Mail: hamburg.schnelsen.niendorf@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




