Bergkirchen — Bergkirchen

Helles Familienhaus in ruhiger Lage mit
gemutlichem Garten

VON POLL

IMMOBILIEN







PP 207 0?7077

24144005

ca. 141 m2
PP?7772?2?2777 2?7777

1960

895.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,10 % (inkI.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

??77??77

ca. 0 m?2

P77 2?7777

77?7, 2?7777

P77 2?7?7777




st dd N ddddddds

P0?°7?7°7°77 VERBRAUCH
29?2?7777
7?77?77 183.00 kWh/m2a
17.03.2034

=
2?77







PP 2070707777







VON POLL




VON POLL

IMMOBILIEN®

www.von-poll.com




VON POLL

IMMOBILIEN®

bE
/TR T | Y R

S

www.von-poll.com




I

VON POLL

IMMOBILIEN®

www.von-poll.com







Schlafzimmer

13,51 m? / )

:H Wohnen/Kochen

:D 44,53 m?

il

Terrasse %
‘ —‘ @ 14,00 m?
i




Zimmer 2 Zimmer 3

14,52 m? 11,24 m? OO
OO

Loggia (Uberdacht)




Ollagerraum
13,08 m?

Heizung
6,00 m?

Keller 1
17,19 m?

Keller 2
12,48 m?




PP 0007 20797070777

Diese gepflegte Immobilie wurde im Jahr 1960 erbaut und befindet sich in einer ruhigen
Wohngegend. Mit einer Wohnflache von ca. 141 m2 schafft dieses Haus viel Platz. Auf
einem Grundstiick von ca. 460 m2 erstreckt es sich Uber zwei Etagen und verfiigt Gber
insgesamt 6 Zimmer, davon 4 Schlafzimmer und 2 Badezimmer. Das Haus punktet vor
allem durch seine vielen grof3en Fensterfronten. Es sorgt fiir eine helle und gemdtliche
Wohnatmosphare. Die RAume sind grof3ziigig geschnitten und bieten viel Tageslicht. Zu
den weiteren besonderen Highlights dieser Immobilie gehdrt die gro3e Terrasse, das
gemdtliche, ausgebaute Wohnzimmer und die Loggia im Obergeschoss, die zum
Entspannen und Verweilen im Freien einladen. Der Garten schafft ausreichend Platz fir
Gartenliebhaber und weiteren Aktivitaten. Des Weiteren besteht die Mdglichkeit einer
zweiten Kiche im Obergeschoss. Dies hat den Vorteil, dass der erste Stock auch als
eigene Wohnung genutzt werden kann, da sich dort ebenso das zweite Badezimmer
befindet. Durch diese Gegebenheit kann die Immobilie auch als Generationenhaushalt
funktionieren. Die Lage des Hauses ist ideal, da sich in der Umgebung Schulen,
Kindergarten und Einkaufsmdglichkeiten befinden. Auch die Anbindung an offentliche
Verkehrsmittel ist gegeben, wodurch die Erreichbarkeit des Stadtzentrums erleichtert
wird. Insgesamt prasentiert sich dieses Einfamilienhaus als ideales Zuhause fir eine
Familie oder Paare, die auf der Suche nach einer gepflegten, grof3ztigigen Immobilie in
ruhiger Wohnlage sind. Zum Haus gehort eine gerdaumige Doppelgarage und ein
Stellplatz. Das Einzugsdatum ist nach Absprach Anfang 2025. Bei weiteren Fragen und
Anregungen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung!
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* GrolRe Fensterfronten

* Sauna

* Zwei Kaminéfen

* Zwei Einbaukichen

* Stidausrichtung

* Helles Wohnzimmer

* Uberdachte Loggia

* weitere Kliche im Obergeschoss
* Doppelgarage

* Stellplatz
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Bergkirchen ist eine Gemeinde und ein Pfarrdorf im oberbayerischen Landkreis Dachau.
Im 19. Jahrhundert wurde Bergkirchen eine selbststandige politische Gemeinde. Im Zuge
der Gebietsreform in Bayern wurden 1978 mehrere umliegende Gemeinden zu
Bergkirchen eingegliedert. Die wichtigste kulturelle Sehenswirdigkeit ist die Pfarrkirche
St. Johannes Baptist, die im 15. Jahrhundert erbaut wurde. Au3erdem gibt es in
Bergkirchen eine Bildungseinrichtung, die Akademie fur Politische Bildung, die Seminare
und Vortrage zu aktuellen Themen anbietet. Bergkirchen ist auch ein idealer Ort fiir
Naturliebhaber. Die Gemeinde liegt in einer hiigeligen Landschaft, die von Waldern,
Wiesen und Feldern gepragt ist. Es gibt viele Wander- und Radwege, die zu malerischen
Orten wie der Maisach-Brlicke, dem Biberecker Holz oder dem Hopfenauer Weiher
fuhren. Der hochste Punkt des Landkreises Dachau befindet sich im Biberecker Holz
unweit von Kreuzholzhausen. Einwohneranzahl: 7.830 Einwohneranzahl ganzer
Landkreis inkl. Dachau: 157.679 (Stand: 30.06.2023)
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 17.3.2034.
Endenergieverbrauch betragt 183.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1960. Die
Energieeffizienzklasse ist F. Unser Service fur Sie als Eigentiimer: Wir bewerten gern
kostenfrei Ihre Immobilie entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem
Objekt angepasste Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur
Verfiigung. VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen
Mitarbeitern und Kollegen fiir die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kdnnen lhnen bereits in den
ersten Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben.
Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail —
wir freuen uns, Sie kennen zu lernen. Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprufen.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu




kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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E-Mail: Dachau@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




