Ottobrunn

Attraktives 1-Zimmer-Appartement mit Balkon in
ruhiger Lage, sofort bezugsfrei
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Wohnen_Schlafen
ca. 22,68m?

ca. 6,81m*
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Willkommen in Ottobrunn, der lebendigen Gemeinde mit hohem Freizeitwert, stidostlich
der Landeshauptstadt Miinchen. Die gepflegte Wohnanlage liegt in einer ruhigen
SeitenstralRe in der N&he des Luft- und Raumfahrt-Unternehmens MBB /Airbus. Mit
seiner hellen Fassade vermittelt das Objekt einen einladenden und freundlichen
Gesamteindruck. Im 2. Obergeschoss des 1974 erbauten Mehrfamilienhauses befindet
sich diese lichtdurchflutete 1-Zimmer-Wohnung. Die separate Kiiche, das geraumige
Badezimmer mit Waschmaschinen-Anschluss sowie ein perfekt geschnittener und heller
Wohn- und Schlafbereich mit angrenzendem Balkon verteilen sich auf einer Wohnflache
von ca. 43 m2. Grol3e Fensterelemente versorgen die gemutliche Wohnung mit viel
Tageslicht und verleihen den Raumen eine wunderbar helle und freundliche Atmosphére.
Der schéne Balkon, welcher direkt an den Wohnbereich angrenzt, ladt zum Verweilen
und Entspannen ein. Dartber hinaus verfligt das Objekt Uber einen Keller, der in gutem
Zustand ist und zusatzlich Stauraum bietet. Fahrradstellplatze sowie ein
gemeinschaftlicher Wasch- und Trockenraum befinden sich ebenfalls auf dieser Ebene.
Abgerundet wird das Angebot durch einen Stellplatz in der Tiefgarage.
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Umfangreiche Sanierungsmalnahmen seit 2015:
- Bad (2015)

- Kiiche (2015)

- Warmedammung Fassade (2015)

- Sanierung Dach (2015)

- neuer Aufzug (2022)

- neue Gasheizung (2023)

- Tageslichtbad mit Waschmaschinen-Anschluss
- parkéhnlicher Innenhof

- gemdtlicher Balkon nach Osten

- Tiefgaragen-Stellplatz (derzeit untervermietet)
- Einbauktiche mit Geraten
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Mit ca. 21.000 Einwohnern zahlt Ottobrunn zu den drei grof3ten Gemeinden im Landkreis
Minchen und verfugt deshalb tber ein entsprechendes Wirtschaftspotential. Die
verkehrsgunstige Lage unweit der Autobahn Minchen-Salzburg fuhrte unter anderem zur
Ansiedlung des Luft- und Raumfahrt-Unternehmens MBB /Airbus. Die Bushaltestellen
des MVV bieten Direktanschluss zur S-Bahn oder zur U-Bahn Neuperlach-Sid. Mit dem
Auto erreicht man in ca. 25 Minuten das Zentrum Minchens bequem uber die A8.
Inzwischen dehnt sich Ottobrunn in die Flurbereiche der angrenzenden
Nachbargemeinden Unterhaching, Taufkirchen, Brunnthal und Hohenbrunn aus. Es ist
deshalb damit zu rechnen, dass die diskutierte Verlangerung der U-Bahn-Linie 5 bis in
das Gewerbegebiet Brunnthal irgendwann realisiert wird. Kurze Wege und eine
Infrastruktur, die man als ideal bezeichnen kann, sind die typischen Merkmale von
Ottobrunn. Der Ortskern bietet im Wohngebiet zwischen der Putzbrunner-, der Otto- und
der Rosenheimer Landstral3e alle Einkaufsmdoglichkeiten sowie einladende Restaurants
und Cafés. Arzte aller Fachrichtungen, Apotheken, Banken, und vieles mehr
gewabhrleisten eine optimale Versorgung , mit dem KWA (Kuratorium Wohnen im Alter)
auch furs Wohnen und die Pflege im Alter. Zahlreiche Sportstatten runden das Angebot
ab. Das Phonix-Erlebnisbad, in direkter Nachbarschaft, mit Saunawelt und
Wellnessbereich sorgt fir ganzjahrigen Badespal3. Der aus dem ehemaligen Flugplatz
entstandene angrenzende Landschaftspark l1adt zum Spazierengehen und vielen
sportlichen Téatigkeiten ein und das nahegelegene Umland zu ausgedehnten
Fahrradtouren. Wer sich fur Kultur und Film interessiert, wird bei den
Theatervorstellungen und Konzertangeboten des Wolf-Ferrari-Hauses, dem
Ausstellungsangebot der Galerie , Treffpunkt Kunst* sowie dem ,Kénig Otto von
Griechenland-Museum* im Rathaus oder im Kino auf seine Kosten kommen. Ein weiteres
Highlight ist die Nahe zu den Alpen, dem Schliersee, dem Tegernsee und dem
bekannten Chiemsee.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist glltig bis 29.4.2025.
Endenergieverbrauch betragt 156.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Erdgas schwer. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1974. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Silvia Zangl

Margreider Platz 5 Ottobrunn
E-Mail: muenchen.sued-ost@von-poll.com
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