Koln —Wahnheide

Grol3zugige Dachgeschosswohnung mit Balkon in
ruhiger Lage
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Diese wunderschdne, modernisierte Zweizimmerwohnung im Dachgeschoss bietet mit
ihren ca. 70,2 Quadratmetern Wohnflache Platz fiir bis zu zwei Personen. Das
Dachgeschoss befindet sich in der dritten Etage, sodass die Wohnung auch ohne Aufzug
bequem erreichbar ist. Zum Verweilen und Entspannen I&dt das grol3e Wohnzimmer mit
offener Kiiche und Balkon ein. Das Schlafzimmer bietet ausreichend Raum fur ein
gemudtliches, grol3es Bett und einen Kleiderschrank. Das modernisierte Tageslichtbad mit
grof3formatigen, weilen Wandfliesen verfligt Giber eine Badewanne und einen
Waschmaschinenanschluss. Der Flur bietet zusatzlich eine praktische Abstellkammer.
Die Elektrik der Wohnung wurde bereits modernisiert. Zu der Wohnung gehdrt ein
grof3zuigiges Kellerabteil mit Fenster und massiven Wanden. Den Bewohner des Hauses
stehen als Gemeinschaftsrdume ein Fahrradkeller und eine Waschkiiche zur Verfigung.
Ein Gemeinschaftsgarten kann ebenfalls genutzt werden. Die Wohnung ist seit Anfang
2023 gut vermietet mit einer Kaltmiete von 800 Euro pro Monat. Das Hausgeld betragt
aktuell monatlich 368,00 Euro (davon sind 295,73 Euro umlegbar auf den Meiter). Hinzu
kommen 44,00 Euro fur die Instandhaltungsrtcklage.
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Die Wohnung befindet sich trotz ihrer Nahe zu Autobahn und Flughafen in einer sehr
ruhigen, angenehmen Wohnlage. Der Bieselwald ladt zum Spazierengehen ein und
zahlreiche Sportvereine bieten Moglichkeiten der Freizeitgestaltung. Die Auffahrt der
AB9, die KdIn mit Bonn verbindet, ist nur rund 1,1 Kilometer entfernt. Die S-Bahn-
Haltestelle Porz-Wahn mit Park + Ride Parkplatzen ist mit dem Auto nur rund sieben
Minuten entfernt. Die gute Anbindung an die Innenstéadte von Koln und Bonn machen
diese Wohnung zu einem idealen Ort fir Pendler.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 2.7.2028.
Endenergieverbrauch betragt 148.40 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1969. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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E-Mail: koeln.dellbrueck@von-poll.com
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