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Zum Verkauf steht diese charmante Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 180 m2 in
einem gepflegten Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1980, welches in 2023 /24 umfassend
saniert wurde. Die Wohnung umfasst 4 Zimmer, darunter 3 Schlafzimmer und 2
Badezimmer, die den Bewohnern ausreichend Platz und Komfort bieten. Der grof3zligige
Wohnbereich ladt zum Entspannen und Verweilen ein. Ein Highlight der Wohnung ist der
sonnige Balkon, der einen herrlichen Blick auf die Umgebung bietet. Die hochwertige
Ausstattung der Immobilie sorgt fur ein modernes Erscheinungsbild. Ein Kellerraum bietet
zusatzlichen Stauraum fur personliche Gegenstande. Zusatzlich wurde im Jahr 2015 das
Blockheizkraftwerk neu installiert, um fur eine effiziente Heizungsart mittels
FuRbodenheizung und Blockheizkraftwerk zu sorgen. Dank der durchdachten
Raumverteilung und der grofR3zugigen Aufteilung eignet sich die Wohnung ideal fiir
Familien oder Paare, die auf der Suche nach einer komfortablen und modernen
Immobilie sind. Die zentrale Lage bietet eine gute Anbindung an 6ffentliche
Verkehrsmittel und Geschéfte des taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Nahe.
Insgesamt prasentiert sich diese Wohnung als attraktives Angebot fur anspruchsvolle
Kaufer, die auf der Suche nach einer modernen und gut ausgestatteten Immobilie sind.
Vereinbaren Sie jetzt einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von den
Vorziugen dieser exklusiven Wohnung.
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- Balkon
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Viernheim ist eine Stadt in Hessen, welche im Siden des Bundeslandes liegt und zur
Metropolregion Rhein-Neckar gehort. Die Stadt Viernheim verfligt Gber eine hiibsche
Altstadt und eine hervorragende Infrastruktur, alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs
wie Supermarkte und Einkaufszentrum sind vor Ort und in wenigen Minuten mit dem Pkw
erreichbar. Viernheim verfugt Uber verschiedene Freizeit- und Sporteinrichtungen. Dazu
gehoren Sportvereine, Fitnessstudios, Radwege, Wanderwege und Sportplatze. Der
nahegelegene Wald ladt zu Spaziergangen und Outdoor-Aktivitaten ein, wahrend der
Stadtpark ein beliebter Ort fir Erholung und Picknicks ist. Besonders erwahnenswert ist
das Rhein-Neckar-Zentrum, eines der grol3ten Einkaufszentren der Region. Mit einer
breiten Palette an Geschéften, von Mode uber Elektronik bis hin zu Lebensmitteln, bietet
es eine vielfaltige Einkaufserfahrung. Durch die duf3erst gunstige Anbindung an die A5
und A67 erreicht man die Metropolstadte wie Mannheim und Heidelberg in ca. 10
Minuten, den Flughafen von Frankfurt sowie die Innenstadt sind in ca. 35 Minuten mit
dem Pkw erreichbar. Zudem gibt es ein gut ausgebautes 6ffentliches Verkehrsnetz mit
Bussen und Bahnen, die die Einwohner mit den umliegenden Stadten verbinden.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 19.2.2034.
Endenergieverbrauch betragt 107.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Blockheizkraftwerk. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1980. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Gernot Heiss

Amtsgasse 1 Weinheim
E-Mail: weinheim@von-poll.com
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