Monchengladbach

Moderne trifft Charme und Charakter!
Freistehendes Einfamilienhaus in Top-Lage am
Bokelberg !
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Terrasse

Wohnen/Essen
ca.35m?

HWR/HAR

ca. 11 m?

Stellplatz

Erdgeschoss
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Abstellraum
ca.5m?

Schlafen/Ankleide
ca. 24 m?

Kind Il
ca. 13 m?

Galerie
ca.9m?

Obergeschoss
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Unser Von Poll Team Monchengladbach darf Ihnen hier einen besonderen Leckerbissen
anbieten. Das im Jahr 2012 neu errichtete Haus befindet sich in einer ruhigen
Wohngegend und bietet mit einer Wohnflache von ca. 175 m2 und einer
Grundstlcksflache von ca. 550 m2 ausreichend Platz fir eine Familie. Die Villa verfugt
Uber insgesamt 4 Zimmer, darunter 3 Schlafzimmer und zwei Badezimmer. Ein grofRe
Sudterrasse ladt zum Entspannen im Freien ein. Der Pool im Garten ist ein wahres
Highlight fur Grof3 und Klein. Die Ausstattungsqualitat des Hauses ist luxurids und der
Zustand der Immobilie ist neuwertig. Eine moderne Zentralheizung mit Fu3bodenheizung
sorgt fur angenehme Wéarme in allen RAumen. Die Raumaufteilung ist funktional und
bietet genligend Platz fur individuelle Gestaltungsmdglichkeiten. Die Deckenhdhen sind
beeindruckend und vermitteln das Gefiihl von Freiheit und Helligkeit, auch dank der
grof3en Fensterfronten. Die attraktive Immobilie eignet sich ideal fiir Familien, die auf der
Suche nach einem modernen Zuhause in ruhiger Lage sind und die Vorziige in einer
gehobener Villengegend mdchten. Die grof3ziigige Raumgestaltung und die hochwertige
Ausstattung machen das Haus zu einem wahren Schmucksttick. Vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen
dieser Immobilie.
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Die ruhige Lage am Bokelberg des feistehenden Hauses ermdglicht es, fernab vom
Trubel des Alltags zu entspannen. Dank der guten Anbindung an 6ffentliche
Verkehrsmittel und die Autobahn ist die Infrastruktur ausgezeichnet.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Freizeiteinrichtungen sind in unmittelbarer Nahe

vorhanden.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 4.6.2034.
Endenergieverbrauch betragt 88.80 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2012. Die Energieeffizienzklasse
ist C.
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Jan Helmut Drenker

Lipertzender StraRe 155-163 Monchengladbach
E-Mail: moenchengladbach@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




