Bad Sooden-Allendorf / Allendorf

Zentrale barrierefreie Wohnung in ruhiger Lage
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ca. 59,88 m?
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79.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.), mind. 2975 €
des beurkundeten
Kaufpreises
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Die gerdumige 2-Zimmer-Wohnung befindet sich in einem gepflegten Wohnhaus aus
dem Jahr 1977. Mit einer Gesamtgrof3e von 60 m2 eignet sich die Wohnung ideal fur
Singles oder Paare. Des Weiteren ist die Wohnung barrierefrei zuganglich und eignet
sich daher auch flir Menschen mit eingeschrankter Mobilitat. Die Wohnung verftigt Gber
ein groRes Wohnzimmer, ein Schlafzimmer, ein Badezimmer und eine Einbaukiiche mit
Elektrogeraten. Alle Fenster sind mit Rollos ausgestattet, um die Privatsphare zu
gewabhrleisten. Zusatzlich gehdren zu der Wohnung ein Stellplatz sowie ein Kellerabteil
fur zusatzlichen Stauraum. Ein Highlight der Immobilie ist der Balkon, der sich ideal fur
entspannte Stunden an der frischen Luft eignet. Von hier aus genief3t man einen
angenehmen Blick ins Griine und kann die Sonnenstunden in Ruhe ausklingen lassen.
Das Grundstiick umfasst insgesamt ca. 300 m2 und bietet gentigend Platz, um sich im
Freien zu entspannen. Die schone Aussicht und die gepflegte Umgebung machen das
Wohnen hier besonders angenehm. Dank der zentralen Lage sind
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und 6ffentliche Verkehrsmittel bequem zu Ful3
erreichbar. Hier konnen Bewohner die Vorzlige einer ruhigen Umgebung geniel3en, ohne
auf die Annehmlichkeiten der Stadt verzichten zu missen. Insgesamt bietet die Immobilie
eine ideale Kombination aus Komfort, Funktionalitat und Gemdutlichkeit. Mit ihren
praktischen Ausstattungsmerkmalen und der attraktiven Lage ist sie eine gute Wabhl fur
all diejenigen, die sich nach einem behaglichen Riickzugsort sehnen. Vereinbaren Sie
noch heute eine Besichtigung und Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieser
Immobilie.
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~ Wohnzimmer ca. 21,19 m2
~ Schlafzimmer ca. 15,25 m?2
~ Kiche ca. 8,10 mz

~ Badezimmer ca. 4,77 m?

~ Flur ca. 3,60 m2

~ Loggia ca. 6,97 m?
Insgesamt ca. 59,88 m?

~ Kellerraum ca. 12,34 m2
Miteigentumsanteil 35/100
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Bad Sooden-Allendorf liegt im Herzen Deutschlands, eingebettet in die sanften Hiigel des
Werratals. Die Stadt wird von der Werra durchflossen, was ihr nicht nur landschaftliche
Reize, sondern auch geschichtliche Bedeutung verleiht. Sie befindet sich in unmittelbarer
Néahe zur Landesgrenze von Hessen und Thiringen, was ihre Bedeutung als kultureller
Knotenpunkt unterstreicht. Die gute Verkehrsanbindung, unter anderem durch die
Bundesstral3e B27 und die Bahnstrecke Goéttingen-Bebra, macht die Stadt leicht
erreichbar. Bad Sooden-Allendorf bietet eine Vielzahl von Sehenswurdigkeiten und
Freizeitmoglichkeiten. Der historische Stadtkern mit seinen gut erhaltenen
Fachwerkhausern [adt zu einem Spaziergang durch die Jahrhunderte ein. Die
WerratalTherme mit ihren Innen- und Auf3enbecken sowie dem Solebad ist ein Highlight
flr Erholungssuchende. Wander- und Radwege in der umliegenden Natur, wie der P4-
Premiumwanderweg, bieten naturnahe Erlebnisse. Das Grenzmuseum Schifflersgrund
erinnert an die deutsche Teilung und zieht historisch Interessierte an. Regelmaiige
Veranstaltungen, wie das Brunnenfest und der Weihnachtsmarkt, sorgen fur kulturelle
Hohepunkte im Jahresverlauf. Bad Sooden-Allendorf vereint historische Tradition mit
modernem Lebensstil und bietet eine hohe Lebensqualitat sowohl fir Einwohner als auch
Besucher. Die Kombination aus heilenden Solequellen, einer malerischen Landschaft
und einem reichhaltigen kulturellen Angebot macht die Stadt zu einem attraktiven Ziel in
Nordhessen. Mit ihrer glinstigen Lage, der gut ausgebauten Infrastruktur und der Fiille an
Freizeitmoglichkeiten steht Bad Sooden-Allendorf exemplarisch fur eine erfolgreiche
Symbiose aus Geschichte und Moderne.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 27.6.2034. Endenergiebedarf
betragt 178.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1994. Die Energieeffizienzklasse ist F.
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Kerstin Gobel

Marktplatz 30 Eschwege
E-Mail: eschwege@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




