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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/hofheim

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

Unser Service fur Sie als Eigentiimer:

Wir bewerten lhre Immobilie

kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine IThrem Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/hofheim
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06192 -80 70700

L’(’({(Z"n(/ www. von =poll.com/hofheim
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Herrliche Erdgeschofiwohnung mit tollem Garten! Die Wohnung befindet sich in einer
gepflegten Wohn-Anlage in Hattersheim. Der geraumige Wohn-/ Essbereich mit offenem
Kamin bildet das Zentrum der Wohnung. Die bodentiefen Fenster bieten viel Licht und
ungehinderten Zugang auf die grof3e Terrasse mit schon angelegtem Garten. Weiter
bietet die Wohnung zwei Schlafzimmer, ein Badezimmer, sowie ein Gaste-WC. Dieses
Angebot beinhaltet au3erdem einen Kellerraum, einen Waschraum, einen Fahrradkeller
sowie einen PKW-Stellplatz.
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- Fliesenboden

- offener Kamin

- gro3e Terrasse

- Garten mit Sondernutzungsrecht

- Offene Kiiche

- PKW-Aulenstellplatz

- Gemdutliche Fensterladen

- momentan vermietet fir 845 Euro Warmmiete
- 8 Wohneinheiten im Haus
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Hattersheim befindet sich inmitten des Rhein-Main-Gebietes im wohlhabenden Main-
Taunus-Kreis zwischen Frankfurt, Wiesbaden und Mainz. Der Wohnort verbindet in
idealer Weise dorflichen Charakter mit Zentralitat. Kindergarten, vier Grundschulen sowie
eine Gesamtschule befinden sich vor Ort. Einkaufsmoglichkeiten sind ebenfalls ful3laufig
erreichbar. Die angrenzenden Mainwiesen, der historische Ortskern und die umliegenden
Felder werden von Familien, Radfahrern und Joggern gleichermalf3en geschatzt und
garantieren einen hohen Freizeitwert. Die Autobahnen A66, A3 und A5, der Flughafen
Frankfurt am Main, als auch der Industriepark Héchst sind mit dem Auto in wenigen
Minuten erreichbar. Die S-Bahn-Linie S1 gewahrleistet zusatzlich eine sehr gute
Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz des Rhein-Main-Gebietes.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 10.6.2028.
Endenergieverbrauch betragt 91.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1987. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Daniel Scheffler

HauptstraRe 39-41 Hofheim am Taunus
E-Mail: hofheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




