Augsburg

Mehrfamilienhaus mit Aufstockungsmaoglichkeit
vollstandig vermietet
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Wir freuen uns, lhnen dieses sanierte Mehrfamilienhaus mit Aufstockungs-Méglichkeit
vorzustellen. Das Objekt zeichnet sich durch eine zentrale Lage hervorragende
Mieterstruktur und umfassende Sanierung aus. Mit 18 Wohneinheiten und zwei
Gewerbeeinheiten bietet es eine attraktive Investitionsmoglichkeiten fir anspruchsvoller
Anleger. Alle Wohneinheiten sind saniert, verfliigen Uber gut geschnittene Grundrisse und
sorgen fur eine angenehme Wohnatmosphare. Das Mehrfamilienhaus ist vollstandig
vermietet. Die aktuellen Mieteinnahmen (netto) betragen ca. 171.513 €/Jahr und bieten
eine attraktive Rendite fur Investoren. Die Immobilie ist gut verwaltet und wurde
2022/2023 umfassend saniert. Weitere Vorteile sind eine mogliche Afa-Abschreibung und
das zusatzliche Ausbaupotenzial durch die Moéglichkeit der Aufstockung einer weiteren
Etage. Diese Immobilie bietet eine erstklassige Investitionsmaoglichkeiten in einer
zentralen Lage. Die umfassende Sanierung und die neuwertige Ausstattung sorgen fur
eine nachhaltige Vermietbarkeit und eine stabile Rendite. Nutzen Sie die Chance, in ein
Objekt mit groRem Potenzial und exzellenten Zukunftsaussichten zu investieren. Fur
weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermin, stehen wir
Ihnen gerne zur Verfligung.
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- zentrale Lage

- Aufzug

- guter, gepflegter Zustand

- 18 Wohneinheiten

- 2 Gewerbeeinheiten

- alle Wohneinheiten neu saniert

- Ruckgebaude: Komplette Flachdachsanierung 2024

- Gaszentralheizung von 2017

- komplett vermietet, Nettokaltmiete ca. 171.513 €/Jahr
- Moglichkeit der Afa

- Aufteilung gemall WEG in Wohnungseigentum im Jahr 2021
- Moglichkeit zur Aufstockung
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Diese Immobilie befindet sich in Oberhausen in unmittelbarer Nahe zu den 6ffentlichen
Verkehrsbetrieben. Eine Immobilie in dieser Lage bietet innerstadtisches Wohnen mit viel
Lebensqualitat und eine hervorragende Anbindung. Alle Einrichtungen des taglichen
Bedarfs, Grund- und Mittelschule, sowie Kindergarten und Krippe sind fuf3laufig in
wenigen Minuten zu erreichen. Zahlreiche Einkaufsmoéglichkeiten und Restaurants sind
ebenfalls vorhanden. Der Oberhauser Bahnhof ist in Klirze erreichbar - dies ist vor allem
fur Pendler nach Donauworth interessant. Mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln -
Stralenbahn Linie 4 sowie Buslinie - erreicht man in Kirze die Innenstadt von Augsburg
sowie den Hauptbahnhof. Uber die nahe B17 ist man in knapp 5 Minuten an der
Anschlussstelle ,Augsburg-West"“ der A 8 Miinchen-Stuttgart.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 28.1.2030.
Endenergieverbrauch betragt 195.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1964. Die
Energieeffizienzklasse ist F. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse Augsburg
E-Mail: augsburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




