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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontif?tés Energia tanusitvany
Géaz 67.53 kWh/m?2a
20.08.2033
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Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

ie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre persdnliche und exklu

m-poil.com
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Az els? benyomas

Wir freuen uns, Ihnen dieses ganz besondere und individuelle Einfamilienhaus
prasentieren zu kénnen. Das schéne Haus wurde 1998 erbaut und befindet sich in einem
sehr guten Zustand. Das Haus erstreckt sich tUber zwei Etagen Uber eine Wohnflache von
ca. 116,8 m2. Die Raumaufteilung ist optimal gestaltet und bietet viel Platz fir jemanden,
der grof3zligig wohnen mdéchte. Der urspringliche Teil des Hauses (1904) bestand aus
der jetzigen Kiiche, dem Flur und dem Badezimmer. 1986 wurde das Haus um das
jetzige Wohnzimmer und einen Hauswirtschaftsraum erweitert. Man betritt das Haus tber
die Terrasse und hat auf der rechten Seite die schone neue Wohnkiiche. Links gelangt
man in den Wohnbereich, von dem der Aufgang zum Obergeschoss und der Zugang zum
Garten abgehen. Der grof3e Hauswirtschaftsraum mit Einbauschranken und modernster
Ausstattung schlief3t sich an. Der Aufgang und das Obergeschoss wurde 1998 angebaut
und erweiterten den Wohnbereich um ca. 55 m2. Der Aufbau wurde mit sibirischer Lerche
umbaut, gedammt und isoliert. Uber eine maRangefertigte Treppe aus schonem
Rubinienholz gelangt man in das Obergeschoss. Hier befinden sich 3 grol3e, sehr gut
geschnittene Zimmer, die alle im Jahr 2021 mit Holzvinylbdden ausgestattet wurden,
sowie ein Duschbad, das im Jahr 2020 renoviert wurde. Die Vaillant Gastherme wurde
2010 installiert. 2010 wurde das gesamte Erdgeschoss saniert inklusive Isolierung und
Dammung. Eine Besonderheit ist, dass es sich bei dieser Immobilie um ein per WEG
geteiltes Eigentum handelt. Das ca. 759 m? grof3e Grundstlck ist
Gemeinschaftseigentum mit abgetrennten Bereichen nebst 2 Gartenschuppen, die zur
Sondernutzung zur Verfiagung stehen. Deswegen mdchten wir insbesondere den grol3en
Gemeinschaftsgarten hervorheben, der zum Entspannen und Verweilen einladt. Hier
kénnen Sie die sonnigen Tage geniel3en und sich vom stressigen Alltag erholen. Die
Immobilie verfugt zudem Uber zwei grof3e Terrassen. Einer Oase gleich, kdnnen Sie lhre
Privatsphére dank der aufRerst uneinsehbaren Lage voll und ganz geniefl3en. Hier finden
Sie Ruhe und Geborgenheit in Ihren eigenen vier Wanden. Die Ausstattung des Hauses
lasst keine Wiinsche offen. Alle Raume sind mit hochwertigen Materialien ausgestattet
und verfligen Uber eine moderne und zeitlose Optik. GroR3e Fensterflachen sorgen fir viel
Tageslicht und schaffen eine helle und freundliche Atmosphare. Die Béden sind mit
pflegeleichtem Vinyl versehen. Zusammenfassend bietet dieses Einfamilienhaus einen
perfekten Wohnort fir ein Paar, das Komfort, Grol3zugigkeit und eine attraktive Lage zu
schatzen weil3. Die Austattung und die farbenfrohe Gestaltung sowie die architektonische
Besonderheit verspriihen beim Betreten dieser schonen Immobilie gleich sudlichen Flair.
Zdgern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin, um dieses
besondere Haus selbst zu erleben. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme!
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Részletes felszereltség

1986 Anbau Wohnzimmer und Hauswirtschaftsraum

1998 An- und Aufbau Obergeschoss

2010 Fenster erneuert

2010 Sanierung und Dammung des gesamten Erdgeschosses
2020 Neue Einbaukiliche

2021 Neue Vinylbéden verlegt

2 Gartenhauser

Waschmaschine, Trockner und Einbauschranke im HWR
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Minden a helyszinr?|

Die Lage des Hauses ist &ul3erst attraktiv, besonders durch die unmittelbare Nahe zum
Werdersee. lin der Umgebung finden Sie alles, was Sie fiir den taglichen Bedarf
bendtigen. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Arzte sind in kurzer Entfernung
erreichbar. Auch die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet,
sodass Sie schnell und bequem in die Innenstadt gelangen. Die unmittelbare Nahe zum
Habenhauser Deich ladt zu einer Vielzahl von Freizeitaktivitaten ein.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 20.8.2033.
Endenergieverbrauch betragt 67.53 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1998. Die Energieeffizienzklasse
ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Christian Stephan

Wachmannstralle 132 Bréma
E-Mail: bremen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




