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Saarlouis

*reserviert* Elegante Split-Level-Architektur in
erstklassiger Lage

VP azonosité: 24171171

VETELAR: 529.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 155 m?2 « SZOBAK:4 « FOLDTERULET: 450 m?2
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Attekintés

24171171 529.000 EUR

ca. 155 m2 Csaladi haz

megéallapodas szerint Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

4 MwSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

2 Karbantartott

1998

1 x Felszini Szilard

parkol6hely, 1 x

Garazs ca.0ma2

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
k6z6s hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontif?tés Energetikai

Olaj tanusitvany

15.01.2034 91.56 kWh/m?a
C

Olaj
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Alaprajzok
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Az els? benyomas

Urbanes Wohnen in Split-Level-Bauweise: Architektenhaus mit Charakter und Top-Lage!
Dieses herausragende Architektenhaus, einseitig angebaut, wurde im Jahr 1998 erbaut
und befindet sich in einer der exklusivsten und begehrten Lagen von Saarlouis. Auf
grolRzligigen ca. 155m2 Wohnflache entfaltet sich ein harmonisches Zusammenspiel von
Eleganz und Funktionalitat. Die Split-Level-Bauweise verleiht diesem Reihenendhaus
eine unverwechselbare Personlichkeit und Einzigartigkeit. Beim Betreten der Immobilie
erwartet Sie auf einer stilvollen Halbebene nicht nur der einladende Flur, sondern auch
der Auftakt zu einem architektonischen Erlebnis: Eine formschone Stahltreppe flhrt
entweder in das Untergeschoss oder hinauf in das Herzstlck des Hauses — eine
grof3ztigige Kiiche und ein einladendes Esszimmer. Der Weg flhrt weiter in das
geraumige Wohnzimmer mit einer einladenden Kaminvorrichtung und Zugang zu der
Uberdachten Terrasse und dem gemdtlichen Garten in Std-Ausrichtung. Eine halbe
Etage hoher offenbart sich eine kleine, galerieartige Atmosphéare mit einem Zugang zu
einer grofRen Dachlogia Uber der Garage, welcher nach Westen ausgerichtet ist. Das
Obergeschoss prasentiert sich als private Wohlfiihlbereich: Ein Tageslichtbad, ein
geraumiges Schlafzimmer, sowie zwei weiteren Zimmern und ein praktischer Abstellraum
bieten Funktionalitéat und schaffen eine behagliche Atmosphéare. Das Kellergeschoss
biete neben den Kellerraumen auch ein Arbeitszimmer, welches ein Durchgangszimmer
zum Haus-Anschlussraums dient. Die helle Waschkiiche bietet aul3erdem einen Zugang
zum Garten. Besondere Akzente setzen durchdachte Details: Auf jeder Etage befindet
sich ein Wascheabwurfschacht in der Wand, der den Alltag erleichtert und den
Wohnkomfort steigert. Auf dem Dach befindet sich eine Solaranlage als Gesamtkonzept,
die nachhaltig fir warmes Wasser sorgt. Ein 6kologisches Statement, das nicht nur die
Umwelt schont, sondern auch lhre Energiekosten reduziert. Dieses Architektenhaus in
Split-Level-Bauweise verspricht nicht nur ein Zuhause, sondern eine Lebensart. Lassen
Sie sich von der durchdachten Gestaltung und dem einzigartigen Charme dieser
Immobilie Gberzeugen Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin!
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Részletes felszereltség

* Kamin

* Wascheabwurfschacht

* Solaranlage auf dem Dach flr Warmwasser
* Fernwarme moglich

* offene Einbaukulche

* Fliesen und Teppichboden
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Minden a helyszinr?|

Das Einfamilienhaus befindet sich in einer stadtnahen und exklusiven Lage von
Saarlouis. In wenigen Gehminuten ist die Innenstadt und die historische Altstadt zu
erreichen. Ohne grofRen Zeitaufwand erreichen Sie gastronomische Einrichtungen,
Banken, Krankenh&user, Schulen, Arzte und Einkaufsmdglichkeiten des taglichen
Bedarfs. In wenigen Minuten erreichen Sie auRerdem den Autobahnanschluss A620 in
Richtung Saarbricken, Merzig, Luxembourg und den Anschluss A8 in Richtung
Neunkirchen, Trier. Saarlouis ist eine Stadt mit Geschichte. Sie geht auf die durch den
franzosischen Baumeister Sébastien Le Prestre de Vauban ab 1680 gebaute Festung
zurtick. Von den historischen Festungsbauten zeugen noch einige Uberreste im
Stadtbild. Mit rund 35.000 Einwohnern zahlt Saarlouis zu den grof3en Gemeinden im
Saarland. Wirtschaftlich gesehen ist Saarlouis ein interressanter Handelsplatz, der auch
Kunden aus Frankreich anzieht.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 15.1.2034. Endenergiebedarf
betragt 91.56 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1998. Die Energieeffizienzklasse ist C.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Marie-Louise Frank

GroRRer Markt 4 Saarlouis
E-Mail: saarlouis@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




