Frankfurt am Main — Altstadt

Exklusive Wohnung mit modernem Design im
charmanten neuen Altstadt-Quartier

VP azonosit6: 24001119
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VETELAR: 940.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 86 m2 « SZOBAK: 2
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Attekintés

24001119 940.000 EUR

ca. 86 m?2 Emelet

megéallapodas szerint Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

1 MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1 Birtokbavétel

1

2018 Szilard
ca.0ma2
Vendég WC,

Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlof?tés Energetikai

FERN tanusitvany

30.01.2028 73.00 kWh/m2a
A

Tavf?tés
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Az ingatlan

‘ VON POLL

L

von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

L’eaz@/ e www.von-poll.com
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Alaprajzok
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Wohn-/ Ess-/ Kochbereich D -

ca. 51 m?

Zimmer Qand. HWR
ca. 13 m?
Dioles Gaste-WC
¢ ca.2m?
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Badezimmer | Y
ca. 7m? 1
A Sep. WC
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Az els? benyomas

Die "Neue Frankfurter Altstadt”, die ein prominentes Highlight in Stadtarchitektur darstellt,
entstand im Jahr 2018 und ist zu einem Wahrzeichen Frankfurts geworden! Dieses
historische Quatrtier ist authentisch, urban und exklusiv. Die exklusive Zwei-Zimmer-
Wohnung besticht durch die exklusive Altbau Architektur mit hohen Decken,
Stilelementen und Flair gemixt mit modernstem Design und Komfort. Bei der Wohnung
handelt es sich um einen Erstbezug. Auf circa 86 Quadratmetern grof3zigiger
Raumaufteilung fiir anspruchsvolle Bewohner bietet die attraktive Wohnung elegantes,
urbanes und modernes Stadtleben. Beim Betreten der Wohnung empfangt Sie ein
grofRzligiges Entrée mit einem separaten Garderobenraum: VVon der eleganten Diele aus
sind alle Raume direkt begehbar. Das Herzstlick der Wohnung ist der lichtdurchflutete
sehr grof3e Wohn-/ und Essbereich, der mit einer hochwertigen offenen Einbaukiiche
ausgestattet ist. Die Kliche entspricht dem neuesten Standard und verfligt Gber
innovative Funktionen wie Selbstabschaltende Elektrogeréate und eine Klopf Funktion, mit
der sich einige Schréanke 6ffnen lassen. Das Schlafzimmer verfugt tGber ein eigenes,
luxuritses Tageslicht Badezimmer-en-Suite, dass lhnen ein Hochstmald an Privatsphére
und Komfort bietet. Zusatzlich steht ein Gaste-WC zur Verfligung. Die gesamte Wohnung
ist mit einer FuBbodenheizung ausgestattet, die fiir eine angenehme Warmeverteilung in
allen Raumen sorgt. Die Boden sind mit elegantem Parkett und stilvollen Fliesen
ausgelegt, die eine hochwertige und zeitgemafe Wohnatmosphare schaffen. Grol3e
stylische Fensterfronten im Altbaustil schaffen Helligkeit und optimale Lichtverhaltnisse.
Die Wohnung verfugt tber einen praktischen Abstell-Hauswirtschaftsraum, far
zusatzlichen Stauraum. Besondere Aufmerksamkeit wurde auch der Energieeffizienz und
dem Wohnkomfort gewidmet. Die dreifach verglasten Isoglasfenster garantieren optimale
Schallddmmung und Energieeinsparung, wahrend die Passivliftung flr ein stets
angenehmes Raumklima sorgt. Die zentrale Lage der Wohnung bietet beste
Anbindungen an offentliche Verkehrsmittel sowie eine hervorragende Mikrolage und
Infrastruktur. Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants und kulturelle Einrichtungen befinden
sich in unmittelbarer Nahe und sind bequem zu Fufl3 erreichbar. Der Charme des neuen
Altstadt Quartiers ist aul3ergewdhnlich und bietet viel Lebensqualitat. Anwohner haben
aulR3erdem die Moglichkeit auf eigene Parkplatze in der Tiefgarage - ab 60 Euro
monatlich.
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Részletes felszereltség

- Architektur im Altbaustil

- Hochwertiges Parkett

- Elegante Schachbrett Fliesen im Entrée

- Kassettenttren

- Grof3flachige Fensterfronten in Altbau Optik

- Schallsichere Dreifachverglasung

- Energetisch moderne Ful3bodenheizung

- Passivliiftung

- Hochwertige Einbaukiiche mit modernen Geraten
- Tageslicht Badezimmer

- Abstell- und Garderobenraum

- Gaste-WC

- Als Anwohner Berechtigung auf 2 Platze in der Tiefgarage
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Minden a helyszinr?|

Uber 1200 Jahre hat sich der Innenstadt-Bereich um die Frankfurter Altstadt herum
immer wieder enorm gewandelt, aber eines ist gleichgeblieben: die Wallanlagen um den
Stadtkern mit ihrem Gringirtel mit Grinanlagen, Parks, Spielplatzen, Rosen-Géarten und
viel altem Baumbestand. Die "Neue Frankfurter Altstadt” ist ein Unikat in Deutschland
und von aul3ergewohnlicher Architektur gepragt. Alles ist neu oder revitalisiert worden
und historisch beeinflusst von der Stadtgeschichte und der nahegelegenen Paulskirche,
dem Romer und dem Dom. Das Herz der Stadt! Diverse Einkaufsmdglichkeiten in der
nahegelegenen Innenstadt und Hauptwache sind ful3laufig erreichbar. Auch das
gastronomische Angebot ist von hoher Qualitéat und besonders abwechslungsreich, gut
fur Business-Lunch oder Dinner. Dartiber hinaus sind nicht weit viele Museen und die
renommierten Hauser fir Konzerte und Theater in der Innenstadt ansassig. Als
Treffpunkte stehen tagsiber viele Stra3en-Cafés und abends klassische Bars sowie
Clubs zur Verfugung. Fiur die Gesundheit ist mit zahlreichen Praxen, Fitness-Clubs und
Wellness-Anbietern gesorgt. Eine ideale urbane und zentrale Mikrolage. Bei den kurzen
Distanzen ist alles gut zu Fuf3, schnell mit Fahrrad, E-Roller oder mit den 6ffentlichen
Verkehrsmitteln zu erreichen. Fir Autos steht unter den Geschéfts- und Wohnvierteln
genug Parkraum zur Verfiigung, um trotz der Citylage nicht aufs Fahren verzichten zu
mussen. In der Innenstadt haben Sie alle Verkehrsanbindungen vor lhrer Tir. S-Bahnen,
U-Bahnen und Buslinien bringen Sie in Kiirze und bequem in die umliegenden Stadtteile.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 30.1.2028. Endenergiebedarf
betragt 73.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2018. Die Energieeffizienzklasse ist A.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Doris Jedlicki

Feldbergstralle 35 Frankfurt am Main - Westend
E-Malil: frankfurt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




