Dusseldorf — Oberbilk

Moderne 3-Zimmer Maisonettewohnung mit
beeindruckender Dachterrasse

CODICE OGGETTO: 24013044
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PREZZO D'AFFITTO: 1.800 EUR - SUPERFICIE NETTA: ca. 106 m2 « VANI: 3
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A colpo d'occhio

24013044

ca. 106 m2
Previo accordo
2

3

2

2

2002

1 x Parcheggio
interrato, 100 EUR
(Affitto)

Maisonette
2024

Ammodernato
massiccio
ca. 12 m2

Terrazza, Bagni di
servizio, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione

Gas naturale leggero energetica

05.02.2030 73.00 kWh/m2a
B

Gas
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Una prima impressione

Diese grof3ziuigige Maisonette-Wohnung erstreckt sich tber eine Wohnflache von ca. 106
m2 und bietet insgesamt 3 Zimmer, darunter 2 Schlafzimmer, 2 Badezimmer sowie ein
offene Wohnkiiche mit Einbauktiche. Zudem verfiigt die Wohnung tber eine ca. 42m?
groRe Dachterrasse, auf der man gemdtliche Stunden im Freien verbringen kann und
einen herrlichen Ausblick genieRen kann. Die Wohnung befindet sich in den bekannten
Hermann-Harry-Schmitz-Bauten, welche im Jahr 2022 erbaut wurden. Die Maisonette-
Wohnung besticht durch ihre funktionale Ausstattung, die praktischen Einbauschranke
mit viel Stauraum und sicherlich auch durch die beeindruckende Dachterrasse sowie die
praktische Raumaufteilung. Von Entrée der Wohnung gelangen Sie in das Kinder-
/Arbeitszimmer sowie in das Badezimmer mit Walk In Dusche . Links vom Entrée befindet
sich eine praktische Garderobe. Ebenfalls vom Entrée aus gelangen Sie mit der
innenliegenden Treppen in das Obergeschoss der Wohnung, wo die Treppe in den
offenen Wohnbereich der oberen Etage fuhrt. Auf der rechten Seite befindet sich die
wunderschone Dachterrasse, die Uber ein eigenes Bewasserungssystem verfligt. Durch
die offene Gestaltung der Dachterrasse und die Tatsache, dass keine angrenzenden
Gebéaude die Sicht einschranken, wird die Dachterrasse tagstiber mit viel Sonnenlicht
durchflutet. Zu Ihrer Linken befindet sich die Einbauklche (+Elektrogerate) sowie der
Essbereich. Angrenzend zu der Einbaukiche finden Sie das geraumige Schlafzimmer mit
Bad en Suite mit Badewanne. Die Badezimmer wurden im Jahr 2018 umfassend saniert.
Insgesamt bietet diese Maisonettewohnung mit ihrer funktionalen Raumaufteilung, der
praktischen Ausstattung und der zentralen Lage alles, was man fur ein komfortables
Wohnen bendétigt. Die Maisonettewohnung eignet sich durch die vorhandene
Raumaufteilung fir Paare, welche auch von zuhause aus arbeiten. Ein Kellerabteil,
Stellflache fur Fahrrader sowie ein Tiefgaragenstellplatz, welchem vom Haus zu
erreichen sind, runden das tolle Mietangebot ab. Zégern Sie nicht, uns zu kontaktieren,
um einen ersten Eindruck von unserem grof3artigen Mietangebot zu gewinnen!
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Dettagli dei servizi

- Parkett

- Eibauklche

- Dachterrasse

- Einbauschranke

- Badezimmer mit Dusche

- Badezimmer mit Badewanne
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Tutto sulla posizione

Der zentrale Stadtteil Oberbilk befindet sich im dstlichen Innenstadtrandgebiet, den
Stadtteilen Bilk und Flingern-Stid benachbart. Der Kernbereich Oberbilks liegt innerhalb
eines Gleisdreiecks, welches aus den Fernbahntrassen hinter dem Hauptbahnhof
gebildet wird. Sudlich der Bahnstrasse schliel3t der griine Teil Oberbilks an. Ebenso grof3
wie der baulich genutzte Bereich ist der zum Stadtteil gehtérende Volksgarten, auch
"Sudpark" genannt. Als griine Lunge Dusseldorfs ist er nicht nur der grof3te, sondern
auch der interessanteste Freiraum inmitten der Stadt. Kindergarten: Kita Borsigstralle,
Borsigstralle 13, 40227 Dusseldorf Stadt. Kindergarten, StahlwerkstralRe 2, 40227
Dusseldorf Kita im Volksgarten, Siegburger Str. 13, 40591 Diisseldorf Grundschulen:
GGS Sonnenstral3e, Sonnenstral3e 10, 40227 Dusseldorf GGS Stoffeler Stral3e, Stoffeler
Stral3e 11, 40227 Dusseldorf KGS Hohenstral3e, Hohenstralle 5, 40227 Dusseldorf
Weiterfliihrende Schulen: Wim-Wenders-Gymnasium, SchmiedestraRe 17, 40227
Dusseldorf Benzenberg-Realschule, Kaiserslauterner Str. 1, 40591 Dusseldorf
Bahnlinien: U74,U75, U76,U77,U79, 705, 706 Buslinien: 732,736,805,817,721,722
Supermarkt: Edeka Kdlner Str. 250 — 252, 40227 Dusseldorf, Rewe Oberbilker Allee 55,
40223 Dusseldorf Restaurant: Chi Bay Oberbilker Allee 176, 40227 Disseldorf, Trattoria
Via Appia FligelstraRe 56,40227 Disseldorf, dreiRaum Bistro Volksgartenstrafie 15,
40227 Dusseldorf Krankenhaus: Universitatsklinikum Disseldorf Naherholung: Stdpark
Dusseldorf
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 5.2.2030.
Endenergieverbrauch betragt 73.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2000. Die
Energieeffizienzklasse ist B. Auf Wunsch senden wir Ihnen gerne ein ausfihrliches
Exposé mit weiteren Informationen, einem Grundriss und einem Lageplan zu oder
beantworten lhnen erste Fragen telefonisch! Vielen Dank, wir freuen uns auf Ihre Anfrage
oder Ihren Anruf! Maklervertrag: Sie schlie3en mit VON POLL IMMOBILIEN einen
provisionspflichtigen Maklervertrag, wenn Sie in Kenntnis der Provisionspflicht die
Dienste von VON POLL IMMOBILIEN in Anspruch nehmen. Provision: Wenn Sie einen
Kaufvertrag abschlieRen, der auf die Tatigkeit von VON POLL IMMOBILIEN
zurlckzufihren ist, haben Sie als Kaufer die ortstibliche Provision an die VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamkeit des Kaufvertrages
fallig. Widerrufsrecht: Ihr Widerrufsrecht ist in 8 355 des BGB geregelt und schiitzt Sie als
Verbraucher vor vertraglichen Bedingungen. Sie als Verbraucher haben das Recht, sich
unter bestimmten Voraussetzungen von einem bereits geschlossenen Vertrag innerhalb
gesetzlicher Fristen durch Erklarung des Widerrufs zu lésen. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § § 1, 2 Abs. 1 Nr.
10, 4 Abs. 3 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitéat des Vertragspartners festzustellen und zu tUberprifen.
Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten lhres Personalausweises
festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. UNSER
SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung
Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie
kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen
unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdoglich
zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Claudia Brakonier & Marius Grumbt

KaiserstraRe 50 Disseldorf
E-Mail: Duesseldorf@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




