Landshut

Harmonie von Luxus und Natur: Ihr neues Zuhause
In traumhafter Stadtrandlage von Landshut

CODICE OGGETTO: 24085035

R vorrort

PREZZO D'ACQUISTO: 795.000 EUR < SUPERFICIE NETTA: ca. 120 m2 « VANI: 4 . SUPERFICIE DEL TERRENO: 262 m?
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A colpo d'occhio

24085035

ca. 120 m2

a due falde
Previo accordo
4

3

2

2020

2 x superficie libera,

1 x Garage

795.000 EUR
Porzioni di bifamiliari

Kauferprovision
betragt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Come nuovo
massiccio
ca. 60 m2

Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

a pavimento Diagnosi energetica
Pompa di calore 17.70 kWh/m2a
idraulica/pneumatica

01.02.2031 A+

Pompa di calore
idraulica/pneumatica
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La proprieta

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
« Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

rktpreis 1 + Wie wirkt sich eine Modernisierung
: auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN m‘-

Patryk Kelm Christian Kartmann
Geschaftsstelleninhaber Buroleiter

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0871 - 96 5998 0

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.

www.von-poll.com/landshut




CODICE OGGETTO: 24085035 - 84034 Landshut

Planimetrie

Terrasse

Wohnen/Essen




Kind 1 Kind 2
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Flur
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Una prima impressione

Diese moderne Doppelhaushélfte in der begehrten Stadtrandlage von Landshut bietet auf
einem grof3ziigigen Grundstlick von ca. 265 m2 eine Wohnflache von etwa 120 m2,
verteilt auf drei Etagen. Besonders hervorzuheben ist das vollstandig ausgebaute
Dachgeschoss, das als gerdumiger Masterbedroom fungiert, ohne wertvollen Wohnraum
durch Abstellraume zu verlieren. Die Ausstattung des Hauses entspricht hochstem
Standard. FuBbodenheizung auf allen Wohnetagen, separat regulierbar Uber
Raumthermostate, und gro3zligige Raumhohen von bis zu 2,52 m schaffen eine
behagliche Wohnatmosphare zu jeder Jahreszeit. Ein 6kologisch nachhaltiges
Energiekonzept mit einer Luft-Warmepumpe von Ochsner und dem KfW 55 (eeGiG)
Standard gewahrleistet niedrige Energiekosten und ein umweltfreundliches Wohnen.
Eine dezentrale Luftungsanlage sorgt fur ein angenehmes Raumklima, wahrend die
videolUberwachte Immobilie mit weil3en/grauen Kunststoff-Fenstern, dreifach verglast und
mit elektrisch betriebenen Rollladen, Sicherheit und Komfort bietet. Die gerdumige
Einzelgarage mit elektrischem Sektionaltor bietet Platz fir Fahrzeug und Stauraum. Der
AulRenbereich wurde von einem renommierten Gartenbauunternehmen gestaltet und
umfasst einen Pavillon, eine Uberdachte Terrasse, eine Gartendusche und einen
Grillplatz. Die Nahe zu den Isarauen ladt zu erholsamen Spaziergangen und
Fahrradtouren ein und bietet ein unvergleichliches Ambiente fur ein aktives und
gesundes Lebensgefihl. Diese Immobilie vereint Luxus und Naturverbundenheit zu
einem harmonischen Gesamtkonzept, das Wohnansprtichen und einem Leben im
Einklang mit der Natur gerecht wird.
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Dettagli dei servizi

Highlights auf einen Blick:

Luxuriéser Wohnkomfort:

* FuBbodenheizung auf allen Wohnetagen, separat regulierbar tiber Raumthermostate
* Raumhdhen bis ca. 2,52 m fir gro3zlgiges Wohnen

* WeilRe/Graue Kunststoff-Fenster, 3-fach verglast fir optimale Warme- und
Schallddmmung

* Rollladen mit elektrischem Antrieb im gesamten Haus fiir zusatzlichen Komfort und
Sicherheit

Nachhaltige Energieversorgung:

* Okologisch nachhaltiges Energiekonzept mit Luft-Warmepumpe von Ochsner

* Erfullt den KfW 55 (eeGiG) Standard fur energieeffizientes Bauen

Modernste Technologie:

* Dezentrale Luftungsanlage fiir ein angenehmes Raumklima

* Steuerung der Haustechnik per Smartphone fir bequeme Kontrolle

Praktische Ausstattung:

* Einzelgarage mit elektrischem Tor und AulRenstellplatze fur ausreichend
Parkmoglichkeiten

* Einbaukiiche mit Markengeraten fiir kulinarische Freuden

* Mal3gefertigte Garderobe fir optimale Organisation

Entspannung im Freien:

* Pavillon, Grillplatz und Gartendusche fur gesellige Stunden im Garten

* Uberdachte Terrasse mit optionalem Sonnenschutz fiir erholsame Momente im Freien
Besondere Highlights:

* Studio umgebaut in Masterbedroom mit KIW40

* Dammungsstandard flr optimalen Komfort

* Haus in Massivbauweise (Stein auf Stein) fur eine solide Bauqualitat

* Vermessenes Grundstlck fir klare Eigentumsverhaltnisse und Planungssicherheit
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Tutto sulla posizione

Der Ortsteil Munchnerau liegt sehr nahe an der Anschlussstelle La-West/ Bruckberg an
der Bundesautobahn A92, die die Verbindung zwischen Minchen und dem Bayerischen
Wald darstellt. Sehr positiv ist der Umstand, dass die Stadt sowohl mit dem Rad als auch
mit dem Stadtbus recht bequem zu erreichen ist. Ebenso sind die natirlichen Isarauen
ein Magnet fir Spaziergange und Radltouren. Als Einkaufsmdéglichkeiten steht der
Landshut-Park mit vielen Geschaften und Parkplatzen zur Verfligung. Besonders
hervorzuheben ist das Vereinsleben mit vielen Gruppierungen und Veranstaltungen fur

jung und alt.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 1.2.2031. Endenergiebedarf
betragt 17.70 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser
Warmepumpe. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2020. Die
Energieeffizienzklasse ist A+. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Patryk Kelm

Freyung 602 Landshut
E-Mail: landshut@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




