Offenburg — Windschlag

Generationenhaus oder gehobenes Wohnen mit
Kapitalanlage - traumhaftes Zweifamilienhaus

CODICE OGGETTO: 24191042

PREZZO D'ACQUISTO: 1.250.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 331 m2 « VAN 9 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 577 m?
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A colpo d'occhio

24191042

ca. 331 m2
Previo accordo
9

4

3

2003

2 x superficie libera,
2 x Garage

1.250.000 EUR
Casa bifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Curato
massiccio
ca. 173 m2

Terrazza, Bagni di
servizio, Sauna,
Caminetto, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

a stufa Diagnosi energetica
Olio 73.50 kWh/m2a
07.06.2034

B

Combustibile liquido
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Planimetrie
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Garage

Schiafen
22,03 m?

Schlafen
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Terrasse
10,00 m?
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Una prima impressione

Wir prasentieren lhnen ein einmaliges Zweifamilien-Haus, das keine Wunsche offen
lasst. Urspringlich im Jahr 1969 erbaut und im Jahr 2003 kernsaniert, vereint dieses
Anwesen modernen Komfort mit zeitloser Eleganz. Die grofRe Wohnung im Erdgeschoss
eignet sich hervorragend fir Lang- oder Kurzzeitvermietung. Mit grof3ziigigen Raumen
und einer angenehmen Atmosphére bietet sie den idealen Riickzugsort fur Mieter oder
die Familienangehorigen. Das Highlight des Hauses befindet sich im Obergeschoss: Eine
luxuriése Wohnung, die sich tiber zwei Etagen erstreckt und insgesamt 190 m?2
Wohnflache bietet. Der uneinsehbare Wohn-Essbereich ist ein absoluter Traum mit
einem atemberaubenden Ausblick. Geniel3en Sie gemdtliche Abende vor dem Kaminofen
und lassen Sie sich von der hochwertigen Ausstattung verwdhnen. Vom Studio im
Dachgeschoss lasst sich die Dachterrasse mit Blick Uber die Déacher betreten. Die
luxuritse Kiche lasst keine Wiinsche offen und ladt zum Kochen und Verweilen ein. Hier
wurde an alles gedacht, um Ihren Wohnkomfort zu maximieren. Im Keller erwartet Sie
neben reinlich Abstellflache eine Wohlfiihloase: Ein Fitnessraum fur lhre sportlichen
Aktivitaten, ein Weinkeller fir Ihre besten Tropfen, eine Sauna flr entspannte Stunden
sowie eine Waschkuche fur den taglichen Bedarf. Das Anwesen verfiigt zudem tber eine
Doppelgarage und ist von einem gepflegten Aul3enbereich umgeben, der die Qualitat
dieses einzigartigen Hauses unterstreicht. Die Immobilie besticht durch ihre besondere
Aufteilung. So lasst sie sich wunderbar als Mehrgeneartionenhaus nutzen oder alleinigen
Nutzung mit lukrativen Mieteinnahmen. Dieses Zweifamilien-Haus ist ein wahres Juwel
und muss gesehen werden, um die ganze Schonheit und das Potenzial zu erfassen.
Lassen Sie sich diese einmalige Gelegenheit nicht entgehen und vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin!
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 7.6.2034. Endenergiebedarf
betragt 73.50 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2016. Die Energieeffizienzklasse ist B.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

llja Sturz

Lange StraRe 29 Offenburg
E-Malil: offenburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




