Karlsruhe / Hohenwettersbach

Besondere Immobilie Spitalhof Hohenwettersbach:
Umbau mit exklusivem Design

CODICE OGGETTO: 24015020

VON POLL
IMMOBILIEN

PREZZO D'ACQUISTO: 1.180.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 267 m2 « VANI: 7 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 371 m?
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A colpo d'occhio

24015020

ca. 267 m2

a due falde
Previo accordo
7

2

2016

1 x superficie libera,
1 x Garage

1.180.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Curato
massiccio
ca. 100 m2

Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino /
uso comune
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Dati energetici

centralizzato Diagnosi energetica
Gas 46.50 kwh/m2a
21.03.2026

A
Gas
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Una prima impressione

Diese besondere Immobilie mit einer Wohnflache von ca. 267 m2 und einer
Grundstucksflache von ca. 371 m2 bietet ein einzigartiges Wohnkonzept mit einer
herausragenden Architektur und modernem Design. Das Haus, welches im Jahr 2016
fertiggestellt wurde, besticht durch eine erstklassige Raumaufteilung und Gestaltung.
Beim Betreten des Hauses wird man von einem grofR3ziigigen Entrée mit Einbauschrank
empfangen. Die Immobilie verfligt Uber insgesamt sieben Zimmer, darunter ein
geraumiger Wohn- und Essbereich mit FuRbodenheizung und einem vorbereiteten
Kaminanschluss. Die moderne Einbauktiche ist mit elektrischen Geraten ausgestattet
und ladt zum Kochen und Geniel3en ein. Die Ausstattungsqualitat des Hauses ist
gehoben: In allen Wohnraumen ist ein hochwertiger Parkettboden verlegt. Es gibt zwei
moderne Badezimmer mit Doppelwaschtisch, Badewanne und Dusche sowie ein Gaste-
WC. Ein Hauswirtschaftsraum bietet zusatzlichen Stauraum und Komfort. Fir
umweltfreundliche Energieversorgung sorgt die Solarthermie fur Heizung und
Warmwasser. Eine Videosprechanlage bietet zusatzliche Sicherheit und Komfort im
Alltag. Die AulRenanlage des Hauses ist geschmackvoll gestaltet und verfiigt Gber einen
Garten mit Terrasse und Lounge, die zum Entspannen einladen. Zur Immobilie gehort
aufRerdem ein Keller sowie eine grof3zligige Garage, die ausreichend Platz fir Ihr
Fahrzeug bietet. Die Lage der Immobilie ist ideal fir Familien: In einer ruhigen
Wohngegend gelegen, bietet das Haus ausreichend Platz fur Kinder zum Spielen und
Toben. Einkaufsmdoglichkeiten, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel sind in der Nahe.
Diese besondere Immobilie unter Denkmalschutz mit gehobener Ausstattung eignet sich
perfekt fir anspruchsvolle Kaufer, die ein modernes und komfortables Zuhause suchen.
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und tiberzeugen Sie sich selbst
von diesem einzigartigen Angebot.
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Dettagli dei servizi

- Besondere Immobilie mit Aussergewdéhnlicher Architektur und Design

- Erstklassige Raumaufteilung und Gestaltung

- Spitalhof Hohenwettersbach Umbau und Umnutzung Okonomiegeb&ude
- Entrée mit Einbauschrank

- Sieben Zimmer

- GroRRzugiger Wohn und Essbereich mit FulRBbodenheizung

- Anschluss Kamin vorbereitet

- Moderne Einbaukiche mit elektrischen Geraten

- Parkettboden in allen Wohnraumen

- Zwei moderne Badezimmer mit Doppelwaschtisch Badewanne und Dusche
- Gaste WC

- Hauswirtschaftsraum

- Solarthermie fur Heizung und Warmwasser

- Videosprechanlage

- Geschmackvolle Aussengestaltung

- Garten mit Terrasse und Lounge

- Keller

- GrolRzugige Garage




CODICE OGGETTO: 24015020 - 76228 Karlsruhe / Hohenwettersbach

Tutto sulla posizione

Hohenwettersbach gehdrt zu den Bergdorfern von Karlsruhe. Der kinderfreundliche
Hohenstadtteil mit rund 230 Metern Gber dem Meeresspiegel und 116 Metern tber
Karlsruhe am Rande des Schwarzwaldes gelegen, erfreut das Naherholungsgebiet durch
seine htigelige Landschaft mit viel frischer Luft. Geschéfte fur den taglichen Bedarf,
Netto, Backer und Metzger sind ful3laufig zu erreichen, Kindergarten und eine
Grundschule sind im Ort vorhanden. Durch die Erweiterung der Neubaugebiete ist die
Einwohnerzahl stark angewachsen, doch der kinderfreundliche Hohenstadstteil hat seinen
dorflichen Charakter erhalten. Die grof3ziigige Liegenschaft liegt zentrumsnah und ist
doch im Griinen. Hohenwettersbach ist durch eine Ringbuslinie an den offentlichen
Personennahverkehr angeschlossen. Durch kurze Taktzeiten ist die Karlsruher
Innenstadt schnell erreichbar. Eine Bushaltestelle ist 150 m entfernt. Mit guter
Infrastruktur und vielen Moéglichkeiten fr Aktivitdten stehen ein allgemeiner Sportverein,
FuRballplatz und ein Tennisclub sowie der 6rtliche Musikverein und die offene
Jugendwerkstatt Karlsruhe zur Auswahl. Den schdn angelegten Golfpark Karlsruhe, Gut
Batzenhof, erreichen Sie in nur 15 Minuten. Fir die Betreuung und Bildung der Kinder
stehen zwei Kindergarten sowie die 6rtliche Grundschule zur Verfigung. Die Innenstadt
von Karlsruhe ist Gber die B10 in nur wenigen Minuten erreichbar. Mit der
Autobahnanschlussstelle Karlsruhe-Karlsbad an der A5 und A8 ist der Stadtteil direkt an
das deutsche Fernstral3ennetz angebunden. Die Immobilie befindet sich in einer sehr
guten Wohnlage und Uberzeugt durch die moderne Ausstattung und die vielen
Annehmlichkeiten. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel sind in
der Nahe. Die Autobahn ist schnell erreichbar und ermdglicht eine gute Anbindung an die
umliegenden Stadte.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 21.3.2026. Endenergiebedarf
betragt 46.50 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2015. Die Energieeffizienzklasse ist A.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Klaus Hemetsberger

Rittnertstrafe 5 Karlsruhe
E-Mail: karlsruhe@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




