
Hamburg – Rahlstedt

Renovierungsbedürftiges Familienhaus mit großem
Garten und viel Potential

 

CODICE OGGETTO: 24252009

 

 
PREZZO D'ACQUISTO: 399.000 EUR • SUPERFICIE NETTA: ca. 89 m2 • VANI: 5 • SUPERFICIE DEL TERRENO: 124 m2
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A colpo d'occhio

CODICE
OGGETTO

24252009

Superficie netta ca. 89 m²

DISPONIBILE DAL Previo accordo

Vani 5

Camere da letto 4

Bagni 2

Anno di costruzione 1956

Prezzo d'acquisto 399.000 EUR

Casa Villa a schiera
centrale

Compenso di
mediazione

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Stato dell’immobile Necessita
ristrutturazione

Tipologia costruttiva massiccio

Superficie lorda ca. 0 m²

Caratteristiche Bagni di servizio,
Cucina componibile
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Dati energetici

Tipologia di
riscaldamento

centralizzato

Riscaldamento Olio

CERTIFICAZIONE
ENERGETICA
VALIDO FINO A

06.06.2025

Fonte di
alimentazione

Combustibile liquido

Certificazione
energetica

Diagnosi energetica

Consumo
energetico

244.70 kWh/m²a

Classe di efficienza
energetica

G
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Questa pianta non è in scala. I documenti ci sono stati dati dal cliente. Per questo motivo, non
possiamo garantire la precisione delle informazioni.
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Una prima impressione

In einer ruhigen Wohngegend gelegen, befindet sich dieses renovierungsbedürftige

Reihenmittelhaus mit einer Wohnfläche von ca. 89 m² auf einem Grundstück von ca. 124

m². Das Haus wurde im Jahr 1956 errichtet und befindet sich in einem

modernisierungsbedürftigen Zustand. Die Immobilie verfügt über insgesamt 4

Schlafzimmer, 1 Wohnzimmer und 1 Badezimmer sowohl als auch ein Gäste WC. Ein

Highlight des Objekts ist die großzügige Terrasse, die zum Entspannen und Genießen

einlädt. Der schöne Garten bietet Platz für individuelle Gestaltungsmöglichkeiten und ist

ideal für Familien mit Kindern. Die Ausstattungsqualität des Hauses ist normal und bietet

die Möglichkeit, den eigenen Wohntraum nach den eigenen Vorstellungen zu gestalten.

Im Jahr 1997 erfolgte eine Kernsanierung mit Erneuerung der Elektrik, der Leitungen und

den Rohren. 2010 wurde das Dach erneuert und in 2016 teilweise neue Fenster mit

dreifach-Verglasung eingebaut. Die Öl-Heizung stammt aus dem Jahr 1998. Die

Zentralheizung sorgt für angenehme Wärme im gesamten Haus. Ein Kaminanschluss ist

möglich, um zusätzliche Gemütlichkeit zu schaffen. Die Raumaufteilung ist

familienfreundlich gestaltet und bietet genügend Platz für eine individuelle

Wohnraumgestaltung. Die Lage des Hauses ermöglicht eine gute Anbindung an das

öffentliche Verkehrsnetz und verschiedene Einkaufsmöglichkeiten in der Nähe. Schulen

und Kindergärten sind ebenfalls in unmittelbarer Nähe. Insgesamt bietet diese Immobilie

viel Potenzial für Individualisten, die ihre eigenen Vorstellungen verwirklichen möchten.

Mit etwas handwerklichem Geschick kann hier ein gemütliches Zuhause geschaffen

werden. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von

den Möglichkeiten dieses Hauses überzeugen.
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Tutto sulla posizione

Die hier angebotene Immobilie befindet sich im Stadtteil Rahlstedt. Die Micro-Lage

überzeugt durch eine sehr gute Infrastruktur: Kindergärten und diverse weiterführende

Schulen, wie z.B. das Gymnasium Rahlstedt oder die Gyula Trebitsch Schule befinden

sich in fußläufiger Entfernung. Ebenso stehen Ihnen im nahen Umfeld

Einkaufsmöglichkeiten für den täglichen Bedarf, Dienstleister und Ärzte zur Verfügung.

Das Einkaufszentrum Farmsen sowie die Rahlstedter Arcaden sind nur wenige Auto-

bzw. Busminuten entfernt. Von hier aus erreichen Sie mit der U-Bahn oder der

Regionalbahn die HH-Innenstadt in ca. 20 Minuten. Auch die Anbindung mit dem PKW ist

sehr gut – sowohl in die Innenstadt, als auch Richtung Lübeck/Berlin bzw.

Bremen/Hannover. Diverse Grünflächen und Sportvereine, welche sich im direkten

Umfeld befinden, machen den Stadtteil lebens- und liebenswert.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gültig bis 6.6.2025. Endenergiebedarf

beträgt 244.70 kwh/(m²*a). Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Öl. Das Baujahr

des Objekts lt. Energieausweis ist 1956. Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER: Planen Sie den

Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig, deren Marktwert zu

kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie

professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen. Unser

bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter

und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Marcel Karstens

 

Amtsstraße 20  Amburgo - Wandsbek
E-Mail: hamburg.wandsbek@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com


