VON POLL

Stadecken-Elsheim — Stadecken-Elsheim

Lichtdurchflutete Neubau-Dachgeschosswohnung
mit Aufzug, Balkon und Gartennutzung in
Ortsrandlage

CODICE OGGETTO: 24017047

PREZZO D'AFFITTO: 2.000 EUR - SUPERFICIE NETTA: ca. 148 m2 - VANI: 3
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A colpo d'occhio

24017047

ca. 148 m2
01.08.2024

3

2

2

2024

1 x superficie libera

Piano
Prima occupazione
ca. 63 m?

Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino /
uso comune, Balcone
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Dati energetici

a pavimento Diagnosi energetica
Pompa di calore 7.00 kWh/m?2a
idraulica/pneumatica

12.06.2034 A+

Pompa di calore
idraulica/pneumatica
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La proprieta

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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La proprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06131 - 97 204 0

Shop Mainz | RheinstralRe 33 | 55116 Mainz | mainz@von-poll.com

L)H{Izl(; we -poll.com/mainz

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -

Durchfihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

360°- und 3D-Bildtechnik.

www. L‘OR—POH.CO m/main;
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Una prima impressione

Am Ortsrand von Elsheim, unmittelbar am Weinberg gelegen, erwartet Sie eine
Dachgeschosswohnung. Drei gut geschnittene Zimmer verteilen sich auf ca. 148 m2
Wohnflache. Das Zwei-Parteienhaus verflgt Uber einen gemeinsamen Hauseingang.
Uber den verglasten Aufzug gelangen Sie bequem in das Obergeschoss. Bevor Sie in
Ihre Wohnung eintreten steht in praktischer Garderobenbereich zur Verfligung. In die
Wohnung eingetreten, befinden Sie sich im offen gestalteten Wohnbereich. Er erstrahlt
durch die bodentiefen Fensterfronten und gewahrt Zutritt auf lhren Balkon. Von hier aus
haben Sie einen wunderschonen Weitblick ins rheinhessische Hiigelland. Uber die
Wendeltreppe gelangen Sie aul3erdem auf lhre Terrasse im Garten. Dort kbnnen Sie sich
Ihre Sommeroase gestalten und schone Stunden mit Familie und Freunden im Freien
verbringen. Der Wohnbereich bietet auRerdem Uber eine edle Holztreppe Zugang in die
Galerie. Dieser Bereich umfasst ca. 63 m2 (Nutzflache) und ermdglicht lhnen Raum fur
individuelle Nutzungsmaglichkeiten. Die offene Kiiche ist bisher ohne Gerate und
Arbeitsflachen, sodass Sie hier Ihre Traumkiiche selbst gestalten kénnen. Angrenzend
steht Ihnen ein ca. 6 m2 grof3er Abstellraum zur Verfligung, welcher zusatzlichen
Stauraum bietet. Das grof3ziigige Schlafzimmer hat einen exklusiven Zugang in Ihr
Wellness-Bad. Es verfligt Giber Tageslicht und ist sowohl mit einer Badewanne als auch
mit einer Regendusche ausgestattet. Des Weiteren besteht hier die Stellmoglichkeit einer
Sauna. In Ihrer Wohnung stehen Ihnen aul3erdem ein weiteres Zimmer, mit individuellen
Nutzungsmdglichkeiten und ein praktisches Gaste-WC, ebenfalls mit einer bodengleichen
Regendusche ausgestattet, zur Verflgung. Dieses Mietangebot wird abgerundet durch
einen Freistellplatz fur lhren PKW vor der Haustlre. Diese Neubau-Wohnung lasst keine
Winsche offen und tberzeugt mit seinem offenen Wohnkonzept, hochwertigen
Ausstattungen, Balkon-, Terrassen- und Gartennutzung. Aul3erdem handelt es sich dank
exzellenter Dammung, Photovoltaik-Anlage und Luft-Warme-Pumpe um ein Niedrig-
Energie-Haus mit KfwW 40+ Gebaudestandard. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin vor Ort und lassen Sie sich von dieser Traumwohnung begeistern!
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Dettagli dei servizi

- 3 Zimmer

- offener Wohnbereich

- Spitzboden

- Wannen- und Duschbad

- Balkon in Westausrichtung

- Aufzug

- dreifachverglaste Fenster

- elektrische Rollladen

- FuBbodenheizung + Ful3bodenkihlung
- hochwertige Fliesen und Designboden
- PKW-Freistellplatz
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Tutto sulla posizione

Etwa 15 km studwestlich von Mainz bildet die Ortsgemeinde Stadecken-Elsheim das
Zentrum des Weinbaugebietes Rheinhessen. Die Selz teilt die Gemeinde in den
nordlichen Ortsteil Elsheim und den sudlichen Ortsteil Stadecken. Stadtnahes Wohnen
im Grinen, verbunden mit einer guten infrastrukturellen Anbindung in unmittelbarer N&he
zur A 63, sorgen fir eine attraktive Wohnsituation. Mit seinen zahlreichen
StrauRwirtschaften und Wanderwegen erfreut sich der Ort wachsender Beliebtheit.
Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Supermarkte, Backereien, Arzte und Apotheken
sind gut erreichbar. Kindergarten und eine Grundschule befinden sich direkt im Ort,
weiterfihrende Schulen im Nachbarort. Dies unterstreicht die auRerordentlich gute
Infrastruktur des idyllischen Ortes.




CODICE OGGETTO: 24017047 - 55271 Stadecken-Elsheim — Stadecken-Elsheim

Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 12.6.2034. Endenergiebedarf
betragt 7.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser
Warmepumpe. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2024. Die
Energieeffizienzklasse ist A+. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

Rheinstral3e 33 Magonza
E-Mail: mainz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




