VON POLL

Sellin

Wohnung mit Stdbalkon und Tiefgaragenstellplatz
Im Ostseebad

CODICE OGGETTO: RB442

PREZZO D'ACQUISTO: 135.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 33 m2 . VANI: 1
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CODICE OGGETTO: RB442 - 18586 Sellin

A colpo d'occhio

RB442 135.000 EUR
Appartamento

ca. 33 m? vacanza

a due falde Ké&uferprovision

; betragt 3,57 % (inkl.

Previo accordo MwSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1 Curato

1993 massiccio

1 x Parcheggio ca. 0 m?

interrato Cucina componibile,
Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione

Gas energetica

11.11.2029 89.20 kWh/m2a
C

Gas
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CODICE OGGETTO: RB442 - 18586 Sellin

Una prima impressione

Die angebotene Immobilie befindet sich im Haus Baltic, direkt im beliebten Ostseebad
Sellin. Die Wohnung verflgt Gber eine Wohnflache von ca. 33 m2 und befindet sich im 2.
Obergeschoss des Gebaudes. Vom Sudbalkon aus geniel3en Sie eine herrliche Aussicht
und konnen die Sonne in vollen Ziigen geniel3en. Beim Betreten der Wohnung gelangen
Sie zunachst in einen Flur, von dem aus alle Raume zuganglich sind. Das Wohnzimmer
ist modern eingerichtet und verfugt tber eine gemutliche Couch. Der kombinierte Wohn-
und Schlafraum ist mit einem groRen Schrankbett ausgestattet und bietet ausreichend
Stauraum. Die offene Kiiche ist mit einer Essecke versehen und komplett ausgestattet,
sodass Sie hier bequem Ihre Lieblingsgerichte zubereiten kbnnen. Das Badezimmer
punktet mit einem grof3ziigigen Duschbad sowie einem WC. Ein Abstellraum im
Spitzboden bietet zusétzlichen Stauraum fir Ihre personlichen Dinge. Der Zugang zum 2.
Obergeschoss ist bequem tber einen Lift méglich. Zudem gehort ein
Tiefgaragenstellplatz zur Wohnung, der Ihnen das Parken erleichtert. Die Immobilie
wurde im Jahr 1993 erbaut und befindet sich in einem gepflegten Zustand. Die
Beheizung erfolgt Uber eine Zentralheizung, die fir angenehme Temperaturen sorgt. Die
Lage im Ostseebad Sellin ist ideal flr Erholungssuchende, die die Nahe zum Strand und
zur Natur schatzen. Insgesamt bietet die Wohnung eine praktische Raumaufteilung, eine
ansprechende Ausstattung und einen schénen Balkon mit toller Aussicht. Dank der
zentralen Lage im Ostseebad Sellin sind Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants und
Freizeitaktivitaiten bequem erreichbar. Diese Immobilie eignet sich daher sowohl als
Ferienwohnung als auch als dauerhafter Wohnsitz. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieser attraktiven
Wohnung.
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Dettagli dei servizi

| ca. 33 gm | 2. Obergeschoss | Sudbalkon | Flur | Wohnzimmer mit modernen Couch |
kombinierten Wohn-Schlafraum mit groRen Schrankbett | offener Kiiche mit Essecke |

komplett ausgestatteter Kiichenbereich | Bad mit groRem Duschbad, WC | Abstellraum
im Spitzboden | Lift | Tiefgaranstellplatz |

*Mobelpaket im Kaufpreis inklusive




CODICE OGGETTO: RB442 - 18586 Sellin

Tutto sulla posizione

Sellin ist die Perle der Baderarchitektur und liegt direkt an der Ostsee. Von Sellin bis
nach Binz zieht sich der Granitzer Buchenwald. Die gemutliche Wohnung befindet sich in
der Nahe vom Strand, Cafés, Restaurants, Geschaften sowie der Seebriicke. Der
idyllische ,Hafen Sellin® ist eine perfekte Erganzung zum Ostseebad und befindet sich
mitten im Biospharenreservat Stdost-Rigen. Die einzigartige Lage des Ostseebades
zwischen Meer und Bodden am mystischen Hochuferwald der Granitz macht Sellin zu
einem herausragenden Reiseziel. Sellin verfigt Gber zwei sehr schdne Strande mit
Gastronomie- und Freizeitangebot. Der breite Stidstrand, die Steilkiiste, Buchen- und
Mischwalder sowie der Selliner See pragen den Badeort. Ganz in der Néhe befindet sich
das Jagdschloss Granitz, welches eine groRRartige Aussicht Uber die Halbinsel M6nchgut
mit ihrer Boddenlandschaft und Uber das Ostseebad Binz bis zu den Kreidefelsen bietet.
Die am Greifswalder Bodden gelegenen Ortsteile Altensien, Neuensien, Moritzdorf und
Seedorf locken Wander-, Rad-und Segelfreunde an. Sellin ist das zweitgro3te Ostseebad
der Insel Rigen und verfugt daher Gber eine sehr gute Verkehrsanbindung. Die
Bundesstral3e B96 fuhrt direkt vom Rigendamm zur Inselhauptstadt Bergen. Von dort
erreichen Sie Sellin Uber die B196. Sellin verflgt Uber einen Kleinbahnhof der Ruigener
Kleinbahn. Im Rahmen des Seebrtickenverkehrs wird die Seebriicke von Sellin taglich
von Ausflugsschiffen angefahren. In nur ca. 30 km Entfernung befindet sich der
Sportflughafen Gattin.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 11.11.2029.
Endenergieverbrauch betragt 89.20 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1993. Die Energieeffizienzklasse
ist C.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

René Rosenkranz

WilhelmstralRe 41 Rigen
E-Mail: ruegen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




