Wittmund / Altfunnixsiel

Barrierefreie 4-Raum Wohnung mit Sonnenterrasse
In ruhiger Lage von Wittmund-Altfunnixsiel!

CODICE OGGETTO: 24361039

VON POLL
IMMOBILIEN

PREZZO D'AFFITTO: 750 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 100 m2 « VANI: 3
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A colpo d'occhio

24361039 Piano terra
2024

ca. 100 mz

Previo accordo Ammodernato

3 massiccio

2 ca. 0 m?2

1 Terrazza, Bagni di

1981 servizio, Giardino /
uso comune
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione

Gas energetica

03.06.2034 122.50 kWh/mz2a
D

Gas
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Planimetrie
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Una prima impressione

Diese Erdgeschosswohnung zur Miete befindet sich in einem 4-Familienhaus in zentraler
und dennoch ruhiger Lage von Altfunnixsiel. Die ca. 100 m2 Wohnflache bieten
behaglichen Wohnkomfort mit eigener Terrasse und Blick ins Griine. Betreten Sie die
Wohnung, empfangt Sie ein heller Flur. Von hier aus gelangen Sie direkt in das
Herzstlick der Wohnung: das helle und sehr grof3ztigige Wohnzimmer. Hier lasst sich der
Abend gemiitlich mit einem spannenden Buch ausklingen. Uber diesen groRziigigen
Raum haben Sie auRerdem Zugang zu der Sonnenterrasse mit Gartenbereich. Direkt
angrenzend befindet sich die Kiiche, welche Uber eine elegante Schiebetlr erreichbar ist.
Dieser gesamte Bereich profitiert von den grof3en Fenstern, die fur eine angenehme
Helligkeit sorgen. Zu lhrer Rechten erreichen Sie einen kleinen Flur. Dieser fiihrt Sie in
das moderne Badezimmer mit barrierefreier Dusche, einem modernen Waschtisch sowie
einem WC. Ebenfalls Uiber diesen Flur erreichen Sie das groRe Schlafzimmer sowie das
Gaste-WC. Zurtick im Wohnbereich befindet sich auf der linken Seite ein grol3zigiger
Zwischenraum. Uber diesen haben Sie einen weiteren Zugang zu der Terrasse. Folgen
Sie dem Raum, gelangen Sie in ein weiteres Zimmer. Dieses kann ideal als Schlafzimer,
Gastezimmer oder auch als Biro genutzt werden. Ein kleiner Abstellraum rundet das
Angebot ab. Die Mietwohnung wird Ihnen ohne Einbaukilche zur Verfliigung gestellt. Auf
Wunsch und nach Absprache wird gegebenenfalls, gegen ein entsprechendes
monatliches Entgelt, eine Einbaukiiche seitens der Vermieter bereitgestellt. Aufgrund der
Raumanzahl ist diese Wohnung ideal flir 1-2 Personen.
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Tutto sulla posizione

Altfunnixsiel ein echter Geheimtipp! Altfunixsiel ist ein Stadtteil von Wittmund im
gleichnamigen Landkreis in Niedersachsen. Im Ferienort Altfunnixsiel verfligen Sie Uber
alle Annehmlichkeiten, die Sie fUr entspannende Tage bendtigen. Die Wohnung befindet
sich ca. 100 Meter von dem Fluss Harle entfernt, welcher ca. 7 Kilometer weiter in die
Nordsee mindet. Im Ort selbst gibt es einen praktischen Dorfshop mit verschiedenen
Angeboten wie Kaffee, Kuchen oder auch ein Fruhstiick, das Restaurant ,,Geilens
Kutscherkroog", einen Tierarzt sowie eine Anbindung an der Regionalverkehr. Bis zum
nachsten Kustenort Carolinensiel sind es mit dem Auto nur ca. 4,7 km. Im Zentrum von
Carolinensiel befindet sich der Museumshafen mit vielen Cafés und Restaurants. Von
dort aus gelangen Sie zu Ful3 oder mit dem Fahrrad zum Yachthafen und zum Fahrhafen
mit seiner Verbindung zu der Insel Wangerooge. Geschéifte, Arzte, Restaurants und
Banken befinden sich in unmittelbarer Nahe. Im Wellness- und Erlebnisbad "Cliner
Quelle", finden Sie alle Moglichkeiten zur Entspannung vor. Wittmund ist von der
Immobilie nur ca. 9 km entfernt. Dort kdnnen Sie schlendern und bummeln. In der kleinen
Innenstadt verbringen Sie einen gemiitlichen Abend in den ansassigen Restaurants.
Apotheken, Banken, Arzte, Krippen, Kindergéarten, das Krankenhaus, Schulen aller Art
sowie viele Einkaufsmoglichkeiten sind mit dem Auto schnell zu erreichen. Die
Infrastruktur mit Bahnhof, Autobahnzubringer sowie die Lage zu den Fahrverbindungen
der Ostfriesischen Inseln ist besonders hervorzuheben. Von der Immobilie erreichen Sie
die nachste Autobahn nach ca. 23 km. Ostfriesland liegt direkt am einzigartigen
Naturschauspiel ,Nationalpark niedersachsisches Wattenmeer*, welches seit 2009
LJUNESCO-Weltnaturerbe" ist.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 3.6.2034.
Endenergieverbrauch betragt 122.50 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1981. Die
Energieeffizienzklasse ist D. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Nils Onken

FockenbollwerkstraRe 1 Aurich / Frisia orientale
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




