Potsdam — Waldstadt Il

Helle Hochparterre-Wohnung mit Loggia in
Potsdam-Waldstadt (unvermietet)

NUmero da propriedade: 24109021

VON POLL
IMMOBILIEN

PRECO DE COMPRA: 170.000 EUR - AREA: ca. 61,36 m2 . QUARTOS: 3
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Numa vista geral

24109021 170.000 EUR
Piso

ca. 61,36 m* Kauferprovision

consoante marcagao betragt 3,57 % (inkl.

de visita MwSt.) des

3 beurkundeten
Kaufpreises

2 1995

1

1982 Sdlido
ca. 0 m?

Cozinha embutida,
Varanda
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Dados energéticos

Aquecimento central Certificado de
consumo de energia
Remoto 104.00 kWh/mz2a
30.04.2028
D

Aquecimento urbano
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Plantas dos pisos

Wohnzimmer
ca. 16 m? Schlafzimmer
ca.16 m*

Kinderzimmer
ca. 11 m?
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Uma primeira impressao

Diese gemiitliche 3-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss bietet ein ideales Zuhause fur
Paare, kleine Familien oder Singles. Das Baujahr des Hauses ist 1982, jedoch wurde die
Wohnung 1991-1995 umfassend modernisiert und besticht durch ihre gepflegte
Ausstattung. Das helle Wohnzimmer bietet Zugang zur Loggia, ideal zum Entspannen im
Freien. Die funktionale Klche ist gut geschnitten und bietet ausreichend Platz zum
Kochen. Ein modernes Bad/WC mit Badewanne ergénzt die Ausstattung. Zwei
freundliche Schlafzimmer bieten ausreichend Raum fiir eine erholsame Nachtruhe. Ein
zusatzlicher Kellerraum sorgt fur praktischen Stauraum. Die Wohnung besticht durch ihre
praktische Lage, mit einem ful3laufig erreichbaren Edeka-Markt fir den taglichen Einkauf.
Der weitlaufige Wald ist mit nur wenigen Schritten zu erreichen, was fir Naturliebhaber
besonders attraktiv ist. Das monatliche Hausgeld betrégt 299 Euro und deckt alle
wesentlichen Betriebskosten ab. Diese modernisierte Erdgeschosswohnung in Waldstadt
ist perfekt fur alle, die eine gut gelegene und komfortable Wohnldsung suchen.
Kontaktieren Sie uns fir einen Besichtigungstermin und tberzeugen Sie sich selbst von
den Vorzlgen dieser charmanten Wohnung.
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Detalhes do equipamento

- Fliesenboden

- innenliegendes Wannenbad
- Einbauktiche

- Balkon

- Kellerraum
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Tudo sobre a localizacao

Viel Grin, Walder, Seen und eine gute Infrastruktur spiegeln Potsdams Stadtteil
Waldstadt sehr gut wider. Es gehdrt zu den altesten und schénsten Neubaugebieten in
dieser Stadt und wurde ab Ende der 1950er Jahre an der Grenze zu Bergholz-
Rehbriicke, im Stiden Potsdams errichtet. Uber Waldstadt 1 und 2, der Teltower bis hin
zu der Templiner Vorstadt erstreckt sich das Waldgebiet Ravensberge, welches durch ein
ausgedehntes Wegesystem und den Teufelsee zur Erholung in der Natur einladt.
Schulen, Arztehaus, Einkaufsmoglichkeiten, Kindertagesstatten und das Waldstadtcenter
sind in unmittelbarer Umgebung. Ein Edeka-Supermarkt ist fu3laufig in wenigen Minuten
erreichbar. Innerhalb von 10 Minuten erreichen Sie den Potsdamer Hauptbahnhof mit der
Strallenbahn, dem Bus oder dem Auto. Vom Hauptbahnhof aus erreicht man die Berliner
City, wie zum Beispiel den Ku'damm in unter 10 Minuten. Mit dem Auto gelangt man
schnell auf die A115 und kommt so innerhalb von ca. 20 Minuten nach Berlin.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 30.4.2028.
Endenergieverbrauch betragt 104.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Fernwarme. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1982. Die
Energieeffizienzklasse ist D. Unser Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern
kostenfrei Ihre Immobilie entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem
Objekt angepasste Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur
Verfigung. VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen
Mitarbeitern und Kollegen fiir die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kdnnen lhnen bereits in den
ersten Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben.
Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail —
wir freuen uns, Sie kennen zu lernen. Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Wir bitten Sie
um Verstandnis, dass wir die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur Ubermitteln
kénnen, wenn uns alle Kontaktdaten des Interessenten (Wohnanschrift, Telefon, ...)
vorliegen.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Andreas Githling

Friedrich-Ebert-Stral3e 54 Potsdam
E-Mail: potsdam@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




