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Dinklage

3- oder 2-Familienhaus mit grofsem Grundstick in
bester Lage

NUmero da propriedade: 24196030

VON POLL

PRECO DE COMPRA: 385.000 EUR « AREA: ca. 255 m2 « QUARTOS: 8 + AREA DO TERRENO: 1.044 m2
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Numa vista geral

24196030

ca. 255 mz

consoante marcacao
de visita

8
5
3
1976

3 X Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 1 x Garagem

385.000 EUR
Moradia multifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Sdélido

ca. 0 m2

Terrago, WC de
hospedes, Varanda
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Dados energéticos

Aquecimento central

Gas
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O imovel

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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www.von-poll.com/finanzieren

HOCHSTE
KUNDEN-
ZUFRIEDEN-
HEIT

Maklerkompetenz in lhrer Region

VON POLL IMMOBILIEN Vechta | Geschéftsstelleninhaberin Dr. Lucie Lotzkat
Lange StraBe 6 | 49413 Dinklage | T.: 04443 - 50 47 87 0 | vechta@von-poll.com
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Uma primeira impressao

In hervorragender Lage am Rande des Dinklager Burgwalds verflgt dieses
lichtdurchflutete Wohnhaus derzeit Gber drei vermietete Wohneinheiten. Grundsatzlich
waren aber beispielsweise auch eine umfassende Eigennutzung der Immobilie oder ein
Mehrgenerationenwohnen denkbar. Die drei Wohneinheiten verteilen sich auf eine ca.
130 mz2 grof3e Erdgeschosswohnung und zwei Dachgeschosswohnungen mit respektive
ca. 60 m2 und ca. 65 m? Wohnflache. Beide Oberwohnungen sind Uber einen eigenen
Eingang zuganglich und verfiigen zudem iber eine optimal ausgerichtete Loggia. Die
Erdgeschosswohnung eignet sich dank ihrer bis zu drei Schlafzimmer und des grof3en,
idyllisch eingewachsenen Gartenbereichs auch fur die ganze Familie. Die oberen beiden
Einheiten sind als Zwei-Zimmer-Wohnungen hingegen fur Alleinstehende oder Paare
ideal. Ein groRRer Keller, der allen Wohnungen ausreichend Stau- und Abstellflache bietet,
rundet die Attraktivitat der Immobilie ab. Hinzukommen eine massiv erbaute Garage
sowie bis zu drei weitere Stellplatze. Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann freuen wir
uns jetzt auf Ihre Kontaktaufnahme! Hinweis: Ein Energieausweis lag bei
Anzeigenerstellung noch nicht vor. Ebenso ist die Bauakte angefordert, die aktuellen
Wohnungsgro3en stellen eine vorlaufige Angabe dar.
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Detalhes do equipamento

* Hervorragende Lage in unmittelbarer N&dhe zum Burgwald

* Derzeit drei Wohneinheiten, gut und zuverlasig vermietet

* EG-Wohnung mit separatem Hauseingang

* EG-Wohnung mit zwei Uberdachten Terrassen und grof3em Garten
* OG-Wohnungen jeweils mit Loggia

* Garage und zusatzliche Freiplatze

* Schon angelegter Gartenbereich
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Tudo sobre a localizacao

Die Immobilie befindet sich in sehr beliebter Lage eines jungen und ruhigen
Wohngebietes der historischen Stadt Dinklage. Dinklage zahlt zu den schonsten Stadten
des Oldenburger Munsterlandes und ist durch einen regen Zuzug gepragt. Dinklage ist
fur seine zahlreichen historischen und geschichtstrachtigen Bauwerke bekannt. Allen
voran flr die in wunderschoner Alleinlage stehende "Burg Dinklage" aus dem 15.
Jahrhundert. Als grof3te Wasserburg im Oldenburger Miunsterland beheimatet sie heute
ein Benediktinerinnen-Kloster und lockt taglich zahlreiche Ausflugsgéaste an, die den
schon angelegten Burgwald und seine Umgebung fur herrliche Spaziergange oder
Fahrradtouren nutzen. Dariiber hinaus ist Dinklage fir sein breites Freizeitangebot und
die familienorientierte Infrastruktur bekannt, die neben Schulen und Kindergarten auch
ein altersgruppenspezifisches und in der Region nahezu einzigartiges Sportangebot
umfasst. Nicht zuletzt tragt schliel3lich die ideale Anbindung an die Autobahn Al zur
hohen Attraktivitat Dinklages bei, die eine schnelle Erreichbarkeit der Gro3stadte
Osnabrick, Oldenburg und Bremen gewabhrleistet.
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Outras informacoes

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Dr. Lucie Lotzkat

Lange Str. 6 Vechta
E-Mail: vechta@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




