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Numa vista geral

24142026 370.000 EUR

ca. 82,71 m? Kauferprovision

consoante marcagao betragt 2,98 % (inkl.

de visita MwSt.) des

3 beurkundeten
Kaufpreises

35 S6lido

2 ca. 0 m2

1 WC de hoéspedes,

2022 Cozinha embutida,

2 x Car port, 14000 Varanda

EUR (Venda)
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Dados energéticos

Aquecimento por Consumo energético
chéo radiante final
Pellet 54.60 kWh/m?a
03.01.2033

B

Pellet-Fuelled
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ e

VON POLL IMMOBILIEN Landsberg am Lech
+49 (0)8191 97 20 520
landsberg@von-poll.com

www.von —p()”. com
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Uma primeira impressao

In Ortsrandlage und herrlicher Natur, auf ca. 800 Hohenmetern, wurde diese neue und
hochwertige Wohnanlage in Massivbauweise und KFW55-Standard im Dezember 2022
fertiggestellt. Der Erstbezug war Januar 2023. Ideal als barrierefreier Alterswohnsitz, aber
auch fur Singles, Paare, Kapitalanleger oder die kleine Familie liegt diese 3,5
Zimmerwohnung im 2. Obergeschoss des Mehrfamilienhauses mit 8 Wohneinheiten,
eingebettet inmitten toll angelegter Aussenbereiche. Das Kellergeschoss kann bequem
tiber den Personenaufzug erreicht werden. Uber den geraumigen Eingangsbereich
erhalten Sie, Zugang zu samtlichen Raumlichkeiten. Diese sind das Elternschlafzimmer,
das Kinderzimmer und einem weiteren Kinderzimmer / Biro, das Hauptbad und ein
Gaste - WC, sowie in den gerdumigen Wohn / Essbereich. Das Highlight dieser Immobilie
ist der lichtdurchflutete, moderne Wohn- Ess- Kiichenbereich, welcher im Firstbereich
eine Raumhdhe von ca. 3,50 m und direktem Zugang zum grof3en Balkon in
Sudausrichtung hat. Die zeitgemale, offene Raumgestaltung bietet verschiedenste
Einrichtungsmoglichkeiten. Eine neue- und hochwertige Einbaukiche ist vorhanden. Das
Tageslichtbad verfligt Gber eine barierefreie groRe Dusche . Der hier mogliche
Waschmaschinenanschluss ist auf3erst praktisch. Die Raumlichkeiten prasentieren sich
angenehm durch die groRen Fensterflachen, freundlich, hell und modern. Es wurde sehr
viel Wert auf gehobene Qualitéat gelegt ( gedltes Eichenparkett, Objektfliesen /
Feinsteinzeug ). Zur Wohnung gehoren ein eigenes grof3es Kellerabtelil, ein separater
Waschraum ( fUr Trockner und Waschmaschine ) und zwei Carports. Die Wohnung ist
derzeit vermietet, wird aberalle ab dem 01.08.2024 bezugsfrei. Eine Ubergabe kann
somit kurzfristig erfolgen. Der Energieausweis liegt zur Besichtigung vor. Wir hoffen, Ihr
Interesse geweckt zu haben und freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.
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Detalhes do equipamento

- hochwertige und moderne Ausstattung, ideale Raumaufteilung
- Feinsteinzeudgfliesen, Echtholzbtden ( geblter Eichenparkett )
- FuBbodenheizung mit Einzelraumregelung

- barrierefreie Dusche

- 2 Carports

- separater, grol3er Kellerraum

- KFW55-Standard

- Pelletheizung / Zentral

- einbruchhemmende Fenster und Tu?ren

- Video-Gegensprechanlage

- rutsch- und trittsichere Boden- und Treppenbela?ge

- Aufzug vom KG bis DG

- Tu?ro?ffnungsfunktion mit Video-Gegensprechanlage

- Elektrische SchlieRanlage /

- Fenster- und Fenstertu?ren in Kunststoff-3-fach-Verglasung

- Bewegungsmelder in gemeinschaftlichen Fla?chen

- Grol3fla?chiger Balkon, belegt in Holzausfu?hrung

- Kinderspielplatz

- schone Aussenanlagen

- Internet : Kabel / Vodafone und DSL Glasfaser ( bis in die Wohnung )
- alle RGume mit CAT vorbereitet
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Tudo sobre a localizacao

Kleinkemnat ist ein Ortsteil auf ca. 800 Hohenmeter und Kirchdorf der kreisfreien Stadt
Kaufbeuren im bayerischen Allgau. Das Kirchdorf ist etwa vier Kilometer nordwestlich der
Stadt gelegen und hat ca. 300 Einwohner, wer einen hohen Freizeitwert schatzt, mit
Wanderwegen, Loipen und herrlicher Natur, ist hier genau richtig. Leben in Kaufbeuren
heil3t vor allem: ganz nah dran sein. Nah dran an Erholung, an den Bergen und an der
Natur des Voralpenlandes. Nah dran aber auch am Komfort urbaner Strukturen, am
Charme stadtischen Lebens, nah dran an bequemen Verkehrswegen tber Stralie,
Schiene und Luft, nah dran am Puls der Metropolregion Minchen. Kaufbeuren liegt auf
der Nahtstelle zwischen stadtischem Esprit und landlicher Verwurzelung. Das ermdoglicht,
nach Belieben zwischen Zeiten und Welten zu wechseln: auf kurzen Wegen vom
Mittelalter in die Moderne, von der Betriebsamkeit zur Mul3e, von der grinen Oase in die
blaue Stunde. In dieser Umgebung gedeiht eine Kultur von Geben und Nehmen, von
personlicher Entfaltung und gemeinschaftlicher Entwicklung. Die Stadt baut auf junge
Menschen, befliigelt eigene Lebensplane und lebt aus der Erfahrung Alterer. Sie lasst
teilhaben an Freizeit, Kultur, Handel und Service. Sie gibt den Blrgerinnen und Blirgern
aber auch Gelegenheit, die Qualitat ihres Lebensraumes aktiv zu gestalten. (Quelle
Homepage der Stadt Kaufbeuren) Die gesamte Infrastruktur ist insbesondere durch die
umfangreiche ErschlieBung der Stadt Kaufeuren als a?uf3erst positv einzustufen, so
erreicht man u?ber die Bundesstral3e 12, fu?r welche bereits der 4-spurige Ausbau
beschlossen ist, in weniger als einer Stunde sowohl die Metropolregion Mu?nchen, als
auch die Alpenregion Fu?ssen. Auch Stadte wie Memmingen, Mindelheim, Landsberg
sind in ca. 30 Minuten mit dem Auto erreichbar. Der na?chstgelegene Bahnhof, befindet
sich in Kaufbeuren.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 3.1.2033. Endenergiebedarf
betragt 54.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Pelletheizung. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2020. Die Energieeffizienzklasse ist B.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Dirk Bolsinger

Hinterer Anger 305 Landsberg am Lech
E-Mail: landsberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




