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Numa vista geral

24015016

ca. 142 mz
Telhado de sela

consoante marcacao
de visita

5.5
2
1998

1 x Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 1 x Garagem

680.000 EUR
Casa geminada

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

Sélido

ca. 89 m?
Terraco, WC de
héspedes, Lareira,

Jardim / uso
partilhado, Varanda
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Dados energéticos

Aquecimento central Consumo energético
final
Gas 139.80 kWh/m2a
27.04.2034
E
Gas
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FUR SIE IN DEN BESTEN

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. 0800 - 333 33 09

WWw poll.com

www.von-
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Uma primeira impressao

Diese familienfreundliche und lichtdurchflutete Doppelhaushélfte bietet mit einer
Wohnflache von ca. 142 m2 und einer Grundstiicksflache von ca. 400 m2 beste
Wohnbedingungen. Das Haus befindet sich in einer erstklassigen Wohnlage und grenzt
an ein unverbaubares Landschaftsschutzgebiet, was flr eine idyllische und ruhige
Umgebung sorgt. Das Haus verfligt Giber einen hellen und groRztigigen Wohn- und
Essbereich mit Kaminofen und Balkon mit schéner Aussicht in die Natur. Die offene
Kiiche ist mit einem Gasherd und modernen elektrischen Geraten ausgestattet. Der
Dielenboden aus Schwarzwald Douglasie erstreckt sich tiber Wohn- und Esszimmer
sowie Schlaf- und Kinderzimmer und verleiht den Raumen eine gemiitliche Atmosphare.
Die Doppelhaushalfte verfligt Gber insgesamt 5.5 Zimmer, darunter ein geraumiges und
helles Tageslichtbad sowie ein zusatzliches Badezimmer im Untergeschoss. Zudem
bietet das Haus ein Hobbyraum im Spitzboden, ein groRes Arbeitszimmer und einen
weiteren Hobbyraum im Untergeschoss. Die Immobilie verfligt zudem tber eine Garage
unterkellert, die zusatzlichen Platz fur Gartengeréate oder als Abstellraum bietet. Ein
Highlight ist die Zisterne im Garten mit einem Fassungsvermogen von 20.000 Litern, die
zur Bewasserung des Gartens genutzt werden kann. Die teiliberdachte Terrasse fur
Sitzgelegenheit und der herrliche sonnige Garten mit Freisitz laden zum Verweilen im
Freien ein. Die moderne Zentralheizung sorgt fir wohlige Warme in allen Raumen. In den
letzten Jahren wurden verschiedene Modernisierungen durchgefihrt, darunter die
Installation einer neuen Warmezeitschaltuhr, die Ausstrahlung der Therme sowie die
komplett Uberarbeitung der Holzfenster. Insgesamt prasentiert sich die Doppelhaushalfte
in gehobener Ausstattungsqualitat und eignet sich perfekt fiir Familien, die ein
komfortables Zuhause in ruhiger und naturnaher Umgebung suchen. Entdecken Sie
diese Immobilie und lassen Sie sich von ihren Vorziigen tberzeugen.




Numero da propriedade: 24015016 - 76228 Karlsruhe / Hohenwettersbach

Detalhes do equipamento

- Familienfreundliche und lichtdurchflutete Doppelhaushélfte

- Beste Wohnlage

- Angrenzend an ein unverbaubares Landschaftsschutzgebiet

- Heller grossziigiger Wohn/Essbereich mit Balkon

- Kaminofen

- Offene Kiche mit Gasherd und elektrischen Geréaten

- Dielenboden Schwarzwald Douglasie in Wohn/Esszimmer, Schlaf und Kinderzimmer
- Grosses Tageslichtbad

- Hobbyraum im Spitzboden

- Geraumiges Arbeitszimmer und Hobbyraum im Untergeschoss

- Badezimmer im Untergeschoss

- Hauswirtschaftsraum

- Teiliberdachte Terrasse

- Unterkellerte Garage

- Sehr schéner Sonnengarten mit Freisitz

- Zisterne im Garten mit einem Fassungsvermdgen von 20.000 Liter
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Tudo sobre a localizacao

Hohenwettersbach gehdrt zu den Bergdorfern von Karlsruhe. Der kinderfreundliche
Hohenstadtteil mit rund 230 Metern Gber dem Meeresspiegel und 116 Metern tber
Karlsruhe am Rande des Schwarzwaldes gelegen, erfreut das Naherholungsgebiet durch
seine htigelige Landschaft mit viel frischer Luft. Geschéfte fur den taglichen Bedarf,
Netto, Backer und Metzger sind ful3laufig zu erreichen, Kindergarten und eine
Grundschule sind im Ort vorhanden. Durch die Erweiterung der Neubaugebiete ist die
Einwohnerzahl stark angewachsen, doch der kinderfreundliche Hohenstadstteil hat seinen
dorflichen Charakter erhalten. Das grof3ziigige Doppelhaus liegt zentrumsnah und ist
doch im Griinen. Hohenwettersbach ist durch eine Ringbuslinie an den offentlichen
Personennahverkehr angeschlossen. Durch kurze Taktzeiten ist die Karlsruher
Innenstadt schnell erreichbar. Eine Bushaltestelle ist 150 m entfernt. Mit guter
Infrastruktur und vielen Moéglichkeiten fr Aktivitdten stehen ein allgemeiner Sportverein,
FuRballplatz und ein Tennisclub sowie der 6rtliche Musikverein und die offene
Jugendwerkstatt Karlsruhe zur Auswahl. Den schdn angelegten Golfpark Karlsruhe, Gut
Batzenhof, erreichen Sie in nur 15 Minuten. Fir die Betreuung und Bildung der Kinder
stehen zwei Kindergarten sowie die 6rtliche Grundschule zur Verfigung. Die Innenstadt
von Karlsruhe ist Gber die B10 in nur wenigen Minuten erreichbar. Mit der
Autobahnanschlussstelle Karlsruhe-Karlsbad an der A5 und A8 ist der Stadtteil direkt an
das deutsche Fernstral3ennetz angebunden. Die Immobilie befindet sich in einer sehr
guten Wohnlage und Uberzeugt durch die moderne Ausstattung und die vielen
Annehmlichkeiten. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel sind in
der Nahe. Die Autobahn ist schnell erreichbar und ermdglicht eine gute Anbindung an die
umliegenden Stadte.




Numero da propriedade: 24015016 - 76228 Karlsruhe / Hohenwettersbach

Outras informacoes

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 27.4.2034. Endenergiebedarf
betragt 139.80 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1998. Die Energieeffizienzklasse ist E.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




Numero da propriedade: 24015016 - 76228 Karlsruhe / Hohenwettersbach

Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Klaus Hemetsberger

Rittnertstrafe 5 Karlsruhe
E-Mail: karlsruhe@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




