Beuron
Individuell gestaltbare Villa in wunderschoner
Naturlage
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PRECO DE COMPRA: 370.000 EUR « AREA: ca. 206 m2 « QUARTOS:5 + AREA DO TERRENO: 3.042 m?2
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Numa vista geral

23069028

ca. 206 m2
Telhado de quadril

consoante marcacao
de visita

5
3
2
1964

3 x Lugar de
estacionamento ao ar
livre

370.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Solido
ca. 0 m?2

WC de hoéspedes,

Sauna, Jardim / uso
partilhado, Cozinha
embutida, Varanda
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Dados energéticos

Aquecimento central Consumo energético
final
Oleo 385.10 kWh/m2a
11.12.2033
H
Petréleo
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Wir senden lhnen gern alle gewiinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Ulm | Turr
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Finden Sie
Thre Immobilie.

geboten.

’ VON POLL

Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget .3 ‘ uu:r ¢LE|

berechnen und die passende -
Finanzierungslosung ermitteln. E*s i’% % =
b e L1
| Simiie: §
www.von-poll.com/finanzieren . )|

= ATl A ST
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\
IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immaobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T Qg =997 43 89 0
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Uma primeira impressao

Die Villa befindet sich in ruhiger und idyllischer Lage mit herrlichem Ausblick. Das Haus
wurde 1961mit einer Wohnflache von 206 m2 erbaut und verfligt Giber ein 3.042 m2
parkahnliches Grundstiick mit direktem Zugang zur Donau. Der neue Eigentliimer hat alle
Moglichkeiten, seine personlichen Vorstellungen zu verwirklichen. Ein Ausbau des
Dachgeschosses ist mdglich. Fur alle Fragen rund um das Thema Renovieren und
Sanieren stehen wir lhnen gerne zur Verfliigung. Schauen Sie sich um und verlieben Sie
sich - lassen Sie lhre Wohntraume wahr werden! Sollten wir Ihr Interesse geweckt haben,
freuen wir uns Uber lhre Kontaktaufnahme tber das Kontaktformular. Bitte haben Sie
Verstandnis dafir, dass nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Anschrift,
Telefonnummer, E-Mail-Adresse) bearbeitet werden kénnen.
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Detalhes do equipamento

- Internet in Zukunft Glasfaser

- Strom zukUnftig als Erdkabel

- Sauna mit Dusche

- Uberdachte Parkplatze

- Dachgeschoss nicht ausgebaut
- uvm.
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Tudo sobre a localizacao

Die Gemeinde Beuron liegt im Landkreis Sigmaringen in Baden-Wirttemberg. Der Ort mit
seinen ca. 100 Einwohnern ist vor allem fur sein Benediktinerkloster bekannt. Obwohl
Beuron eine sehr kleine Gemeinde ist, hat sie fiir Einheimische und Touristen einiges zu
bieten. Das wohl gréf3te Aushéangeschild ist die Benediktiner-Erzabtei Beuron. Die
imposante Klosteranlage stammt aus dem Jahr 1077, die barocke Klosteranlage ist von
grof3er Schonheit. Kulturinteressierte finden in der Gemeinde auch das Bibelmuseum der
Erzabtei sowie das Haus der Natur, das sich mit der erdgeschichtlichen Entstehung des
Ortes beschaftigt. Sehenswert sind auch das Schloss Werenwag und die Burg
Wildenstein. Der 765 Meter hohe Knopfmacherfelsen ist ein herrlicher Aussichtspunkt mit
einem grandiosen Blick Gber das obere Donautal. Aufgrund seiner landschaftlichen
Schonheit eignet sich Beuron fur vielfaltige Freizeitaktivitaten wie Wandern, Radfahren,
Kanufahren, Klettern und im Winter fir Skiwandern und Skilanglauf. Kindergarten,
Schulen und weiterfiihrende Bildungseinrichtungen sowie Arzte und
Einkaufsmoglichkeiten befinden sich in den umliegenden Orten.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 11.12.2033.
Endenergiebedarf betragt 385.10 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1967. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Marion Leplat

Turmgasse 13 Ulm
E-Mail: uim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




