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Numa vista geral

24183031 530.000 EUR
Casa unifamiliar /

ca. 246 m2 Moradia

consoante marcacao Ké&uferprovision

de visita betragt 3,50 % (inkl.

10 MwSt.) des
beurkundeten

5 Kaufpreises

3 Sdlido

1993 ca. 0 m?

1 x Car port, 1 x Terraco, WC de

Garagem héspedes, Jardim /

uso partilhado
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Dados energéticos

Aquecimento central Certificado de
consumo de energia
Gas 235.00 kWh/m2a
16.10.2033
G
Gas
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Uma primeira impressao

Das gepflegte Einfamilienhaus aus dem Jahr 1993 besticht durch seine moderne,
grof3ztigige und helle Ausstattung. Mit einer Wohnflache von ca. 246 m2 und einer
Grundstucksflache von ca. 869 m? bietet die Immobilie ausreichend Platz und Komfort fur
eine Familie. Das Haus Uberzeugt durch seine durchdachte Raumaufteilung und den
guten Zustand. Die Zentralheizung sorgt flir angenehme Warme in allen Raumen. Beim
Betreten des Hauses gelangt man in einen grof3ztigigen Eingangsbereich, der zu den
verschiedenen Wohnbereichen fuhrt. Das Wohnzimmer beeindruckt mit viel Tageslicht
und bietet ausreichend Platz fur gemutliche Stunden mit der Familie. Die Kiiche befindet
sich direkt angrenzend an das Esszimmer. Von hier aus gelangt man auf die Terrasse
und in den Garten, der zum Entspannen und Verweilen im Freien einladt. Zudem befindet
sich hier im Erdgeschoss ein Fernsehzimmer sowie ein grof3er Buroraum. Im
Obergeschoss befinden sich die Schlafzimmer, die alle hell und gerdumig gestaltet sind.
Das Master-Schlafzimmer verflgt tiber ein eigenes Badezimmer mit Dusche und einer
Badewanne. Ein weiteres Badezimmer steht den restlichen Schlafzimmern zur
Verflgung. Das Haus verfligt zudem Uber einen Souterrain Bereich mit zwei Zimmern
und einem grof3en Duschbad. Sowie einem Keller, der als zusétzlicher Abstellraum
genutzt werden kann. Eine Garage und ein Carport bieten Platz flir zwei Fahrzeuge.
Erwahnenswert ist zudem die Alarmanlage inklusive einer Verbindung zur Polizei, die
Ihnen Sicherheit gewahrleistet. Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Wohngegend,
die den Bewohnern eine angenehme und entspannte Atmosphére bietet.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel sind in der Nahe und
sorgen fiir eine gute Infrastruktur. Insgesamt prasentiert sich dieses Einfamilienhaus als
ideales Zuhause fur eine Familie, die auf der Suche nach einer gepflegten und modernen
Immobilie in einer ruhigen Wohngegend ist. Die grof3ziigigen Raumlichkeiten und die
schone AulRenanlage machen dieses Haus zu einem attraktiven Angebot auf dem
Immobilienmarkt. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und
Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorzligen dieses schénen Anwesens.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 16.10.2033.
Endenergieverbrauch betragt 235.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994. Die
Energieeffizienzklasse ist G. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

llona Munsberg

Kleine Domsfreiheit 9 Osnabriick
E-Mail: osnabrueck@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




